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1. ВСТУП.

Детальний план території під будівництво житлово-готельного комплексу із спортивно-розважальним (ДПТ), площею 0,7 га та прилеглими територіями 2 га,  що розташований  по вулиці Хмельницького 72б в м. Боярка Київської області, розроблений Державним підприємством «Науково-дослідний і проектний інститут містобудування» відповідно до завдання на проектування, погодженого начальником відділу архітектури та містобудування Боярської міської ради та згідно рішення Боярської міської ради  від 25.04.2013р. за №.32/1516.
Проект виконано відповідно до Законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про основи містобудування,  та згідно ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».

Рішення в проекті приймались в розвиток проектних рішень генерального плану м. Боярка, розробленого Українським Державним науково-дослідним  інститутом проектування міст «Діпромісто».
Детальний план території після затвердження стає основним документом, згідно якого  повинно здійснюватись капітальне будівництво, благоустрій та інженерне облаштування території даного кварталу.

Проект розроблений  в архітектурно-планувальній майстерні №5  (завідувач Васильцова Т.О.)   авторським колективом у складі:

Завідувач АПМ, головний архітектор проекту                   Васильцова Т.О.

Головний архітектор проектів                                               Гвоздь К.У.

Головний архітектор проектів                                               Цівірко І.Є.

Архітектор І категорії                                                             Надточій Ю.В.

Архітектор І категорії                                                             Максимець Я.В.

Інженер ІІ категорії                                                                 Надточій О.В.

Архітектор ІІІ категорії                                                          Хоменко Є.П.

Інженер ІІІ категорії                                                                Ряжечкіна Н.І.

Техніко-економічна частина: 

Головний архітектор проектів                                                     Цівірко І.Є.

Природні умови, інженерно-будівельна оцінка території, інженерна підготовка території та охорона навколишнього середовища:   

Зав. відділу інженерного захисту

території та охорони середовища                                            Соковніна Н.Х.

головний спеціаліст                                                                   Вдовиченко С.В.

Інженер ІІ категорії                                                                    Пашолок С.П.

Водопостачання, каналізація, санітарне очищення території, дощова каналізація та зливостоки: 

Головний спеціаліст                                                                   Шаркова Л.Г.

Електропостачання та слабкострумне обладнання:

головний спеціаліст                                                                   Овчар Л.Ю.

Комп’ютерне оформлення:

Архітектор І категорії                                                                Надточій Ю.В.

Інженер ІІ категорії                                                                     Надточій О.В.

Проект виконаний на розрахунковий строк – етап 15-20 років ( 2027-2032) р., в т.ч. на І чергу  - етап 3-7 років (2015- 2019) р. 
2. Природні, соціально-економічні і містобудівні умови

Місцеположення, рельєф
Місто розташоване у центральній частині Київської області, на межі зони змішаних лісів і лісостепу, яка умовно проходить по залізниці сполученням Київ-Фастів. Західна частина міста відноситься до Києво-Бородянського фізико-географічного району Київського Полісся, а східна - до Обухівсько-Васильківського району лісостепової області Київського плато.
Рельєф території рівнинний, слабохвилястий. Найбільш високі абсолютні відмітки поверхні відмічаються у північно-західній і південній частині міста - 180,0 - 185,0м. Більш низькі спостерігаються у північно-східній і південно-західній частинах, близько 165,0м.
Поверхневі води представлені невеликим струмком з притоками, що пересікає південну частину міста, місцева назва - р. Притварка. В межах міста струмки зарегульовані: каскадом ставків і під час весняних паводків не затоплюють прилеглі території.
Клімат
Клімат проектованої території атлантико-континентальний з нестійкою зимою, похмурою. з частими відлигами і туманами, теплим літом. Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень наведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції МС Київ, обсерваторія (183 мБС).
Температура повітря:
· Середньорічна +7,2оС,

· Абсолютний мінімум -32оС, 

· Абсолютний максимум +39оС.

Розрахункова температура.
· самої холодної п’ятиденки - 21 °С,
· зимова вентиляційна - 9,6°С. Опалювальний період:
· середня температура - 1,1 °С.
· період 187 діб.
Глибина промерзання ґрунту (по МС Фастов):
· середня 85 см,
· максимальна 151 см 
Тривалість безморозного періоду.
· середня 179 днів, 
Середня відносна вологість повітря 76%.

Атмосферні опади:

· середньорічна кількість 610 мм: е т. ч. теплий і холодний період 403 мм і 207 мм,
· середньодобовий максимум 41 мм,
· спостережний максимум 103 мм (20.07.1902р.). 
Висота снігового покриву:
· середньодекедна 28 см,
· максимальна 75 см.
Кількість днів з стійким сніговим покривом -102.
Особливі атмосферні явища. середня кількість днів за рік - (прояв):
· тумани 59 днів,
· заметілі 10 днів.
· грози 25 днів,
· град 1,9 днів,
· пилові бурі 1,8 днів.
Повторюваність напрямків вітру й штилів, (%)

	Період року
	Пн
	ПнС
	С
	ПдС
	Пд
	ПдЗ
	З
	ПнЗ
	Штиль

	МС «Київ, обсерваторія» (183 мБС)

	Теплий період
	15,0
	12,0
	10,7
	10,9
	7,7
	9,4
	16,1
	18,1
	12,0

	Холодний період
	10,0
	8,6
	12,6
	15,4
	9,6
	11,2
	16,8
	15,8
	8,0

	Рік
	13,0
	11,0
	12,0
	13,0
	8,0
	10,0
	16,0
	17,0
	11,0


Згідно будівельних норм, територія міста відноситься до ІІВ підрайону, другого будівельно-кліматичного району, для якого орієнтація вікон житлових кімнат односторонніх квартир у межах сектору горизонту від 310о до 50о не допускається, відповідно СНиП П-Л. 1-71.
Необхідно відмітити сприятливість кліматичних умов для планувального освоєння території, а наявність практично кругової рози вітру сприяє комфортності аераційного режиму території. Планувальне рішення враховує існуючий характер вітрового режиму.

Геологічна будова
В геоструктурному відношенні територія, що проектується відноситься до лівобережної частини Дніпровсько-Донецької западини. 
В геологічній будові приймають участь відклади юрської, крейдової, палеогенової, неогенової і четвертинної систем.
Юрські відклади представлені алевролітовими глинами, піщаниками, іноді пісками і вапняками у вигляді прошаркіз і лінз. Потужність прошарку близько 8,5 м.
Відклади крейдової системи представлені кварцево-глауконітовими мілкозернистими пісками сеноманського ярусу. Потужність їх невелика і дуже непостійна. Літологічно верхня частина товщі представлена пісками, що глибше переходять у піщаники.
Палеогенова система представлена трьома свитами: Бучакською, Київською і Харківською. Відклали Бучакської свити представлені пісками з прошарками піщанику і глин, потужністю близько 10-20м. Відклади Київської свити також мають широке розповсюдження і представлені вапняковими фосфоритовими пісками, мер гелем, глинами і наглинками. Загальна потужність складає 20-30м. Харківські відклади менш розповсюджені і розвинуті в основному на водороздільних площинах. Представлені вони товщею морських піщано-глинистих утворень, глауконітовими пісками з прошарками алевролітових глин, загальною потужністю 3-14м.
Відклади неогенової системи представлені утвореннями Полтавської свити і горизонтом строкатих глин. Відклади Полтавської свити приурочені до водороздільних площин і представлені товщею пісків і глин потужністю 3-20м. На відкладах Полтавської свити залягає горизонт строкатих глин потужністю 3-10, який займає великі ділянки в межах плато і його схилів.
Четвертинні відклади суцільним чохлом покривають всю територію і відсутні лише на невеликих ділянках схилів річних долин і балок. Представлені вони пісками, глинами, суглинками моренними і лісовидними. Загальна потужність їх складає 5-25м.
Загальна характеристика геологічної будови має істотне значення в плані інженерно-будівельної оцінки. При цьому головним об'єктом характеристики є четвертинні відклади.
Гідрогеологічні умови
Гідрогеологічні умови визначаються розташуванням в зоні сполучення осадових відкладів Дніпровсько-Донецької западини з кристалічними породами докембрійського кристалічного масиву.
Підземні води приурочені до різних стартиграфічних горизонтів, а практичне значення має водоносний комплекс четвертинних відкладів і водоносний горизонт Бучаксько-канізських і Сеоманських відкладів.
Водоносний горизонт Бучаксько-канівських і сеноманських відкладів має поширене розповсюдження. Водоутримуючі породи - піски різного гранулометричного складу з прошарками піщанику і стягненнями кремнію у нижній частині товщі потужністю від 30,6 до 40,0м.
Глибина залягання від 10,0 до 48,0м. Води напірні, величина напору 8,8-15,0м. Дебіт свердловин 1,0 - 4,4 л/с при понижені 2,6-30,4м. Питомий дебіт 0,1-1,6 л/с. Води гідрокарбонатно-кальцієві з мінералізацією 0,3-0,6 г/л, жорсткість 4,7-6,3 мг екв/л. Горизонт є джерелом централізованого водопостачання м. Боярка.
Засіданням УТКЗ (протокол № 3420, 1972р.) затверджені експлуатаційні балансові запаси підземних вод для централізованого господарчо-питного водопостачання м. Боярки бучаксько-канівського і сеноманського горизонту по категоріям і в наступній кількості, приведені в таблиці.
Існуюче водопостачання. Централізоване водопостачання м. Боярки забезпечується за рахунок використання підземних вод полтавського і сеноманського водоносних горизонтів. Експлуатується 57 свердловин, що розташовані на 4-х майданчиках. Близько половини свердловин розташовані в с. Забір'я. Деякі промислові підприємства експлуатують власні свердловини. Населення, що не забезпечене нейтралізованим водопостачанням (садибна забудова), та з причин недостатнього напору у системі і періодичності подачі води, використовує воду з шахтних колодязіз.
Таблиця 
	Ділянки родовищ
	Категорії запасів, в тис. м³/добу

	п/п
	
	А
	B
	С1
	А+В+С1

	1
	Ділянка "Забір'я"
	3,0
	11,0
	-  

-
	12,7

	2
	Ділянка "Жернівка"
	-
	2,1
	16,9
	19,0

	3
	Діючий водозабір
	-
	4,2
	-
	4,2

	
	Всього
	3,0
	17,3
	16,9
	37,2


Гідрологічн і умови
Поверхневі води міста представлені невеликим струмком, що протікає у південній частині міста і має місцеву назву р. Притварка. Річка є правою притокою р. Ірпінь і бере свій початок поблизу південно-східної частини біля Боярського сільгосптехнікуму. Найбільшими ставками на р. Притварка є Санаторний, Старобоярський. Київський, Залізничний та два ставки біля вул. Буамана на західній околиці міста. Найбільший за площею дзеркала води є став Залізничний - 2,26га. Так як в межах міста р. Притварка і її притоки зарегульована каскадом ставків, то під час паводків прилеглі території не затоплюються. Але слід відмітити той факт, шо створення такої кількості гребель, у тому числі і несанкціонованих, поблизу витоків створює значне негативне навантаження на водоток. Це призводить до порушення гідрологічного режиму річки, підтоплення прилеглих територій.
Проектне рішення розглядає дані водотоки як складову екологічного каркасу міста Система гідротехнічних заходів передбачає їх розчистку та благоустрій подальшого перспективного локального рекреаційного використання. Організація та ландшафтне упорядкування прибережної захисної смуги (25 метрів) буде сприяти організації водно- зеленої зони міста.
Ґрунтовий покрив
Територія міста відноситься до правобережного північного лісостепу.
Ґрунтовий покрив території представлений сірими опідзоленими крупнопилувато- легкосуглинистими ґрунтами, що утворилися переважно на лесових породах і дерново- середньопідзолистими супіщаними ґрунтами. Заплавні ділянки представлені сірими о підголеними оглеєними ґрунтами.
Потужність ґрунтового покриву становить у середньому до 0,5м. Територія м. Боярка відноситься до природного сільськогосподарського району. Відповідно кадастрової оцінки земель середньозважені вартості 1 га становлять (2004р.):
· Рілля - 8546,0 грн.
· Багаторічні насадження - 92918,0 грн.
· Сіножаті - 4149,0 грн
· Пасовища - 2722,7 грн.
Проектне рішення, щодо варіантів територіального розвитку міста враховує вартості земель сільськогосподарського використання.
Інженерно-будівельна оцінка території
Згідно карти інженерно-геологічного районування території України м. Боярка розташоване в межах території з незначною складністю інженерно- геологічних умов освоєння.
Відповідно СНиП П-28-73 підземні води по відношенню до бетону не мають агресивності.
В сейсмічному відношенні дана територія відноситься до несейсмічної зони (СНиП П-7-81).
3. Оцінка існуючої ситуації
Територія для розробки детального плану території (надалі ДПТ) визначена в генеральному плані м. Боярка:

· за функціональним призначенням як житлово-готельна та спортивно-розважальна;

· за планувально-просторовою організацією як житлова багатоповерхова.

Територія для розробки детального плану території (надалі ДПТ) знаходиться в північній частині Боярської міської ради, ділиться навпіл вулицею Хмельницького, де передбачені  наступні межі:

· На півночі ділянка межує з стадіоном «Зеніт» та парком Шевченка, що розташований вздовж вул. Молодіжна;

· На півдні ділянка межує з вул. Свободи та кварталами садибної забудови;

· На північно-західній частині межа ділянки проходить вздовж вул. Б.Хмельницького та кварталами садибної забудови, ринком;

· На північному сході ділянка межує з парком Шевченка, що розташований вздовж вул. Молодіжна та залізниці в напрямку Фастів-Київ. 
Територія розробки ДПТ житлово-готельної та спортивно-розважальної забудови, орієнтовною площею 0,7 га та прилеглої території 2 га, частково зайнята існуючим спортивним комплексом «Прометей», на ділянці під забудову майже відсутня деревна рослинність.

Зовнішні джерела акустичного впливу на території відсутні.

Присутній вплив залізничного транспорту на дану територію, оскільки  за 300м від ділянки проходить залізниця Фастів-Київ.  

4. Функціональне використання території
За функціональним використанням територія розподіляється на такі функціональні зони: 

· Зона житлово-готельної  забудови, в т.ч.;

· підзона проектної багатоповерхової забудови;
· підзона  проектних навчальних закладів (дитячий садок на 60 місць);

· підзона дитячих, спортивних майданчиків та відпочинку;

· підзона для господарських цілей;

· підзона автостоянок;

· підзона пішохідних доріжок;

· підзона проїздів;

· підзона зелених насаджень;

· Зона спортивно-активного відпочинку для дорослих, в т.ч.:

· підзона існуючого спорткомплексу «Прометей»;

· підзона проектних спортивних майданчиків;
· підзона для комунальних цілей;

· підзона автостоянок;

· підзона пішохідних доріжок;

· підзона проїздів;

· підзона зелених насаджень;

· Зона  розважального майданчику для дітей, в т.ч.:
· підзона пішохідних доріжок;
· підзона зелених насаджень;

-         Зона  відпочинку дорослого населення, в т.ч.:
· підзона відпочинку;

· підзона пішохідних доріжок;

· підзона зелених насаджень;

-          Інші території, в т.ч.:

· підзона автостоянок;

· підзона зелених насаджень;

· підзона проїздів;
· підзона для господарських цілей.
Зона  житлово-готельної  забудови  загальною площею 0,92 га представлена вісьма  підзонами:

В підзоні проектної багатоповерхової забудови, площею забудови 0,24 га, розміщуються три 9-ти поверхові будинки, в кожному із них перший поверх відведений під громадські заклади, а саме готель, дитячий садок, кафе, аптека, офісні і торгівельні  приміщення. 
Підзона проектних навчальних закладів,  площею 0,017 га представлена вбудовано-прибудованим дитячим садком на 60 місць для груп короткочасного перебування дітей.
В підзоні дитячих, спортивних майданчиків та відпочинку загальною площею 0,097 га, проектом передбачено розміщення, згідно розрахунку:

Розрахунок майданчиків житлового кварталу багатоповерхової забудови приведено в таблиці 4.1.

Таблиця 4.1

	№ п/п
	Найменування
	Норма м2 на чол.
	Показники за нормами, м2
	Показники за проектом, га

	1. 
	Ігровий майданчик для дітей дошкільного й молодшого шкільного віку 
	0,7
	444,5
	0,0445

	2.
	Майданчик для відпочинку дорослого населення
	0,1
	63,5
	0,00635

	3.
	Майданчик для занять фізкультурою
	0,1**
	63,45**
	0,0065

	
	Всього 
	1,0
	571,5
	0,0574


**- зменшено на 50% за рахунок наявності фізкультурно-оздоровчого комплексу поруч з майданчиком забудови та в вбудовано-прибудованих приміщеннях (ДБН 360-92** табл. 3.2.прим.2).

Так, як в запроектованому дитячому садку теж передбачені дитячі майданчики, то  їх площа для дитячого садка становить 0,04 га.

В підзоні для господарських цілей, загальною площею 0,02 га,  проектом передбачені майданчики для господарських цілей ( майданчик для сушки білизни, майданчик для чистки килимів), які розміщуються на спеціально відведеній  території між багатоповерховою забудовою.  

Таблиця 4.2
	№ п/п
	Найменування
	Норма м2 на чол.
	Показники за нормами, м2
	Показники за проектом, га

	1.
	Майданчик для господарських цілей
	0,3
	190,35
	0,02

	
	Всього 
	0,3
	190,35
	0,02


В підзоні автостоянок, загальною площею 0,026 га передбачається розміщення 27 автостоянок.

Підзона пішохідних доріжок, загальною площею 0,16 га.
Підзона проїздів, загальною площею 0,09 га.

Підзона зелених насаджень, загальною площею 0,27 га представлена зеленими насадженнями загального користування (газони). Система зелених насаджень формується зеленими насадженнями в житлово-готельній зоні, пішохідними алеями, де розміщуються спортивні, дитячі ігрові майданчики, майданчики відпочинку дорослого населення.

Зона спортивно-активного відпочинку для дорослих,  площею 0,55 га представлена сімома підзонами:
Підзона існуючого спорткомплексу «Прометей», загальною площею 0,094 га.

Підзона проектних спортивних майданчиків, загальною площею 0,1647 га,  передбачено розміщення футбольного міні поля, тенісного корту, настільного тенісу.

Підзона для комунальних цілей, загальною площею 0,0053 га,  передбачено розміщення ТП.
Підзона автостоянок, загальною площею 0,0174 га передбачається розміщення 15 автостоянок.

Підзона пішохідних доріжок, загальною площею 0,074 га.
Підзона проїздів, загальною площею 0,0547 га.
Підзона зелених насаджень, загальною площею 0,144 га представлена зеленими насадженнями загального користування (газони). Система зелених насаджень формується зеленими насадженнями в зоні спортивно-активного відпочинку для дорослих, пішохідними алеями, де розміщуються спортивні майданчики.
Зона розважального майданчику для дітей, загальною площею 0,093га:
Підзона пішохідних доріжок, загальною площею 0,014 га.
Підзона зелених насаджень, загальною площею 0,079 га представлена зеленими насадженнями загального користування (газони). Система зелених насаджень формується пішохідними алеями, де розміщуються дитячі ігрові майданчики для дітей.

Зона  відпочинку дорослого населення, загальною площею 0,197 га:

Підзона відпочинку, загальною площею 0,0091 га.

Підзона пішохідних доріжок, загальною площею 0,028 га.
Підзона зелених насаджень, загальною площею 0,16 га представлена зеленими насадженнями загального користування (газони). Система зелених насаджень формується зеленими насадженнями в зоні відпочинку дорослого населення, пішохідними алеями, де розміщуються майданчики відпочинку.

Інші території, загальною площею 0,94 га:

Підзона автостоянок, загальною площею 0,1 га передбачається розміщення 86 автостоянок.

Підзона проїздів, загальною площею 0,647 га.

Підзона зелених насаджень, загальною площею 0,191 га представлена зеленими насадженнями загального користування (газони). 

Підзона для господарських цілей, загальною площею 0,002 га,  проектом передбачається розміщення сміттєзбірників.  

5. Пропозиції   щодо встановлення режиму забудови території. 
Територія, що відведена для проектування, розташована в північній частині м.Боярка. В основу планування та забудови території житлово-готельної та спортивно-розважальної інфраструктури  покладений наступний містобудівний принцип:

· формування зони житлово-готельної та спортивно-розважальної ;
· організація  максимальної комфортності проживання та  транспортної доступності для мешканців житлово-готельної та спортивно-розважальної зони. 

На земельній ділянці, орієнтовною площею 2,7 га,  розташований існуючий спортивний комплекс «Прометей» площа території 0,2 га, територія вільна від забудови.
  На території в житлово-готельній та спортивно-розважальній зоні планується розміщення трьох 9-ти поверхових будинків з площею забудови 0,24 га, в яких при нормі 12,0 м2 земельної ділянки на чол.  можна розселити 635 чол. ( ДБН 360-92**, Примітка 1 до п.3.8*).
При цьому, на ділянці будуть розміщені:

· три 9-ти поверхових будинки, площею забудови 0,24 га;
· дитячий садок на 60 місць, площею 0,017 га;
· майданчики для відпочинку дітей та дорослих, спортивні майданчики, площею 1,1 га;
· господарські та комунальні майданчики, площею 0,027 га;

· зелені насадження загального користування, площею 0,86 га;

· автостоянки, площею 0,14;
· проїзди, площею 0,8 га;

· пішохідні доріжки, площею 0,28 га.
План червоних ліній

В документації розроблено  план червоних ліній. Розбивочне креслення плану червоних ліній (геодезичного проекту) виконано в масштабі 1:1000.

В проектній документації виконані геодезичні розрахунки координат параметрів червоних ліній, радіусів, довжин та дирекційних кутів.

Координати зняті аналітичним методом з основного креслення детального плану території  за допомогою AvtoCAD.

Обчислення ліній, довжин та дирекційних кутів із застосуванням ГІС технологій.

Розрахунки точок, ліній, дирекційних кутів та їх елементи надаються в табличній формі і винесені на кресленні.

6. Основні принципи планувально- просторової організації території

Архітектурно-планувальна організація території 

Архітектурно-планувальна організація території, на яку розроблено детальний план території, виконана на основі наступного містобудівного принципу:  - місцеположення проектуємої території в  планувальній системі м.Боярка з врахуванням транспортних зв’язків з прилеглими функціональними зонами, в т.ч.  кварталами житлової садибної забудови, з центральною частиною м.Боярка, існуючою і проектною планувальною структурою міста, громадським центром, рекреаційними територіями.

Проектом детального планування території розглядається територія орієнтовною площею 2,7 га, до якої входять такі функціональні зони:

· територія житлово-готельної  забудови, загальною площею 0,9344 га;

· територія спортивно-активного відпочинку для дорослих,  площею 0,5676 га;

· територія розважального майданчику для дітей, загальною площею 0,093га;
· територія відпочинку дорослого населення, загальною площею 0,2 га;
· інші території (проїзди, зелені насадження загального користування) , загальною площею 0,95га.

Територія, що намічена для проектування  житлово-готельної та спортивно-розважальної забудови займає акцентне місце в північній частині міста. Ділянка, що намічається для забудови житловими багатоповерховими будинками розташована біля парку Шевченка, поруч стадіон «Зеніт», навколо проектуємої ділянки переважно садибна забудова. З цією метою необхідно сформувати композицію житлової забудови, яка просторово об'єднає існуючу паркову та спортивну зону і нові містобудівні утворення.
7. Житловий фонд та розселення
Проектом детального планування території намічається будівництво трьох 9-ти поверхових житлових будинків, що забезпечують рівень комфорту не нижче за мінімально допустимий. 

 Територія житлового кварталу складається з проектної багатоповерхової забудови та існуючого спортивного комплексу з басейном «Прометей».

Проектна багатоповерхова забудова складається з трьох будинків, з яких:

· 9-ти поверховий житловий будинок №1, в т.ч. 8 житлових поверхів на 56 квартир +1-й поверх (аптека, торгові, офісні та  технічні приміщення)  – І черга будівництва;

· 9-ти поверховий будинок №2, в т.ч. 8 житлових поверхів на 192 квартир +1-й поверх  для розміщення об’єктів обслуговування 
· ( кафе і спортивно-розважальний центр) – ІІ черга будівництва;

· 9-ти поверховий будинок №3, в т.ч. 8 житлових поверхів на 160 квартир +1-й поверх  для розміщення об’єктів обслуговування (готель і дошкільний заклад для груп короткочасного перебування дітей)  – ІІІ черга будівництва.
9-ти поверхові будинки можуть мати мансардний поверх, або 2-ох рівневі квартири на 9 поверсі.
Співвідношення квартир у багатоповерховій забудові по кількості кімнат прийнято згідно розподілу:

· Однокімнатні –320 (78,4%);

· Двокімнатні – 64 (15,7%);

· Трикімнатні – 24 (5,9%)

Всього :                        -   408 (100%).

Проектом детального планування, спираючись на норми житлової забезпеченості – 20,2 м2 на людину + 12,0 м2 на родину,  прийняте таке рішення, що

· в однокімнатній квартирі буде проживати одна родина зі складом родини  - приблизно одна людина (1,25 чол.)  при нормі 32,2 м2 на людину,

   всього в 320 квартирах буде проживати 400 осіб; 

· в двокімнатній квартирі буде проживати одна родина зі складом родини  - приблизно з двох осіб (2,36 чол.) при нормі 26,2 м2 на людину,

всього в 64 квартирах буде проживати 151 особа;

· в трикімнатній квартирі буде проживати одна родина зі складом родини  - приблизно з трьох осіб (3,5 чол.) при нормі 24,2 м2 на людину,

всього в 24 квартирах буде проживати 84 осіб;

Загалом, чисельність мешканців в трьох  будинках  буде 635 осіб.

Загальний обсяг житлового фонду житлового кварталу  багатоповерхової забудови, що проектується, розрахований згідно нормативної житлової забезпеченості, яка дорівнює в середньому 29,8 м2 на 1 людину.

 При житловій забезпеченості 32,2 м2/чол. (20,2м2 – на одну людину + 12,0 м2 – на родину) житловий фонд однокімнатних квартир житлового кварталу багатоповерхової забудови за розрахунком буде складати:

32,2 м2 х1,25х320 =12880,0 м2=12,880 тис.м2 – за нормою та 

                      12902,40 м2=12,902 тис.м2  - за проектом.

 При житловій забезпеченості 26,2 м2/чол. (20,2 м2 х 2 + 12,0 м2 – на родину) житловий фонд двохкімнатних квартир житлового кварталу багатоповерхової забудови за розрахунком буде складати:

26,2 м2 х2,36х64 = 3957,25 м2=3,957 тис.м2 – за нормою та 

                      3969,28 м2=3,969 тис.м2  - за проектом.

 При житловій забезпеченості 24,2 м2/чол. (20,2 м2 х 3 + 12,0 м2 – на родину) житловий фонд трьохкімнатних квартир житлового кварталу багатоповерхової забудови за розрахунком буде складати:

24,2 м2 х3,5х24 = 2032,8м2=2,033 тис.м2 – за нормою та 

                      2080,80 м2=2,081 тис.м2  - за проектом.

Загальна житлова площа квартир за типами квартир в багатоповерховій забудові буде складати 18952,48 м2 =18,952 тис.м2.

Розподіл житлового фонду за типами квартир наведений в таблицях 7.1. 

 Розселення  мешканців по квартирах згідно вище наведеного розподілу приведено в таблиці 7.2.

 Згідно генерального плану в основу розрахунків чисельності населення нового житлового фонду покладений принцип розселення сімей в багатоквартирному житловому фонді з розрахунку, що кожна родина (домогосподарство) мешкає в окремій квартирі. Таким чином, середній розмір домогосподарства для м. Боярка з урахуванням домогосподарств, що складаються з однієї особи – 1,5 чол. при чисельності населення в новому житловому фонді – 635 чол., а кількість квартир (домогосподарств) – 408.

Середня  житлова забезпеченість в новій житловій забудові за розрахунками складатиме 29,8 м2 /чол.

Щільність населення житлового кварталу багатоповерхової забудови , в якому знаходиться ділянка під житловим будинком (без розміщення на ній підприємств обслуговування, гаражів, що належать громадянам), що проектується, складає 235 чол./га ( не враховується площа вулиць в червоних лініях та проїздів).

Характеристику житлового фонду житлового багатоповерхового будинку на території, що проектується, розселення  мешканців по квартирах згідно вище наведеного розподілу приведено в таблицях 7.1 та 7.2.

характеристика житлового фонду ЖИТЛОВих будинків багатоповерхової  ЗАБУДОВИ (9-пов.) в м. Боярка по вул. Хмельницького за типами квартир по поверхах

                                                       Таблиця 7.1
	№ з/п
	Найменування
	Типи квартир
	всього

	
	
	1-кімнатна
	2-х кімнатна
	3-х кімнатна
	

	
	
	Тип квартири
	Кількість квартир
	Площа 1 квартири, м2
	Загальна площа, м2
	Тип квартири
	Кількість квартир
	Площа 1 квартири, м2
	Загальна площа, м2
	Тип квартири
	Кількість квартир
	Площа 1 квартири, м2
	Загальна площа, м2
	Кількість квартир
	Загальна площа, м2

	1.
	Будинок  №1 (9-поверховий, 8 житлових поверхів) – І черга

	
	1 поверх - 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	361,0

	
	· торговельні приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	111,0

	
	· офісні приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	160,0

	
	· аптека
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	50,0

	
	· господарські приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	40,0

	
	2-9 поверхи - 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	· житлові приміщення
	1А
	8
	38,44
	307,52
	2А
	8
	62,02
	496,16
	3А
	8
	86,70
	693,60
	
	

	
	
	1Б
	8
	40,19
	321,52
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	1В
	8
	38,09
	304,72
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	1Г
	8
	42,00
	336,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	1Д
	8
	42,88
	343,04
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Всього по житлових приміщеннях 
	
	40
	40,32
	1612,80
	
	8
	62,02
	496,16
	
	8
	86,70
	693,60
	56
	2802,56

	
	· Технічні приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	89,0

	
	· Місця загального користування (коридори, сходи, ліфти)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	112,02

	
	Разом по   будинку №1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	3364,58

	2.
	Будинок  №2 (9-поверховий, 8 житлових поверхів)

	
	1 поверх - 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	798,35

	
	· кафе на 50 пос. місць
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	354,00

	
	· спортивно-розважальний центр
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	444,35

	
	2-9 поверхи - 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	· житлові приміщення
	1сер.
	152
	40,32
	6128,64
	2А
	32
	62,02
	1984,64
	3А
	8
	86,70
	693,60
	192
	8806,88

	
	· Технічні приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	150,5

	
	· Місця загального користування (коридори, сходи, ліфти)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	352,0

	
	Разом по   будинку №2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1300,85

	3.
	Будинок  №3 (9-поверховий, 8 житлових поверхів)

	
	1 поверх - 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	665,65

	
	· готель на 35 місць
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	250,0

	
	· дошкільний заклад для груп короткочасного перебування дітей
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	415,65

	
	2-9 поверхи - 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	· житлові приміщення
	1сер.
	128
	40,32
	5160,96
	2А
	24
	62,02
	1488,48
	3А
	8
	86,70
	693,60
	
	7343,04

	
	· Технічні приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	125,50

	
	· Місця загального користування (коридори, сходи, ліфти)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	293,50

	
	Разом по   будинку №3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	8427,69

	Всього по житлових приміщеннях в багатоповерхових будинках
	
	320
	
	12902,40
	
	64
	
	3969,28
	
	24
	2080,80
	
	
	18952,48

	всього по інших приміщеннях, в т.ч.:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	2947,52

	· Технічні приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	365,00

	· Місця загального користування (коридори, сходи, ліфти)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	757,52

	· Вбудовані приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1825,00

	Разом
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	21900,00


характеристика житлового фонду ЖИТЛОВих будинків багатоповерхової  ЗАБУДОВИ

 (9 пов.) в м. Боярка по вул. Хмельницького з розселенням по квартирах

Таблиця 7.2 

	найменування
	Розподіл мешканців по квартирах

	
	1-кімнатна
	2-х кімнатна
	3-х кімнатна
	всього

	
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Загальна площа, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Загальна площа, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Загальна площа, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Загальна площа, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.

	Будинок  №1 
	40
	50
	1612,80
	32,2
	8
	19
	496,16
	26,1
	8
	28
	693,60
	24,7
	56
	97
	2802,56
	28,9

	Будинок  №2 
	152
	190
	6128,64
	32,2
	32
	74
	1984,64
	26,8
	8
	28
	693,60
	24,7
	192
	292
	8806,88
	30,2

	Будинок  №3 
	128
	160
	5160,96
	32,2
	24
	58
	1488,48
	25,7
	8
	28
	693,60
	24,7
	160
	246
	7343,04
	29,8

	Всього по житлових будинках
	320
	400
	12902,40
	32,2
	64
	151
	3969,28
	26,3
	24
	84
	2080,80
	24,7
	408
	635
	18952,48
	29,8


8. СИСТЕМА КУЛЬТУРНО-ПОБУТОВОГО ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ

Розрахунок ємності установ КПО проведено згідно норм ДБН та проектної чисельності населення житлового кварталу, яка дорівнює 635 чол.

В таблиці 8.1 наведено розрахунок потреби та розміщення установ і підприємств повсякденного обслуговування.

РОЗРАХУНОК І РОЗМІЩЕННЯ ОБ’ЄКТІВ КУЛЬТУРНО-ПОБУТОВОГО ОБСЛУГОВУВАННЯ ЖИТЛОВого КВАРТАЛу 

Таблиця 8.1 
	№ п/п
	Найменування
	Одиниці виміру
	Нормат. Показник на 1000 чол.
	Потреба за проектом
	Розміщення

	
	
	Населення (тис.чол.)
	0,635

	1.
	Дошкільні установи
	місць
	70 місць
	44
	В межах проекту 

	2.
	Загальноосвітні школи
	місць
	150 місць
	95
	За межами проекту на прилеглій території

	3.
	Лікарня, стаціонар
	ліжок
	14,15
	9
	За межами проекту на прилеглій території

	4.
	Поліклініка
	Відвідувань в зміну
	24


	15

	На прилеглій території

	5
	Аптека, 
	об’єкт


	0,104
	0, 06

	Вбудоване приміщення

	6.
	Магазини з них:
	м2 торг. площі
	230
	146,05
	

	7.
	Продовольчих товарів
	м2 торг. площі
	80
	50,8
	Вбудоване приміщення

	8.
	Непродовольчих товарів
	м2 торг. площі
	150
	95,25
	Вбудоване приміщення

	9.
	Підприємства громадського харчування


	місць


	40
	25

	Вбудоване приміщення

	10.
	Підприємства побутового обслуговування


	Роб. місць
	9
	6

	На прилеглій території

	11. 
	Офісні приміщення
	Од.
	
	
	Вбудоване приміщення


Потребу у місцях загальноосвітніх шкіл І-ІІІ ступенів буде враховано за межами проектування детального плану на прилеглих територіях.  Дошкільні установи будуть представлені дитячим садком на 60 місць, який буде вбудовано-прибудованим в будинку №3 на проектуємій території. Необхідні підприємства сфери обслуговування згідно розрахунку розміщуються в вбудованих приміщеннях на першому поверсі нового запроектованого трьохсекційного будинку та на прилеглих територіях.

Характеристика об’єктів культурно-побутового обслуговування у вбудованих приміщеннях житлових будинків 
по вул. Хмельницького в м. Боярка Київської області

Таблиця 8.2 
	№ п/п
	найменування
	Площа, м2
	Кількість робочих місць
	Розміщення 

	1.
	Торговельні приміщення
	111,0
	6
	1-й поверх будинку №1

	2.
	Офісні приміщення
	160,0
	15
	1-й поверх будинку №1

	3.
	Аптека 
	50,0
	2
	1-й поверх будинку №1

	4.
	Технічні приміщення
	40,0
	-
	1-й поверх

будинку №1

	5.
	Кафе на 50 відвід.
	354,0
	10
	1-й поверх будинку №2

	6.
	Спортивно-розважальний  зал
	444,35
	10
	1-й поверх

будинку №2

	7.
	Готель на 35 місць.
	250,0
	10
	1-й поверх

будинку №3

	8.
	Дитячий садок на 60 місць (5 груп)
	415,65
	18
	1-й поверх

будинку №3

	
	Всього  
	1825,0
	71
	


9. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок 

Вулична мережа і внутрішній транспорт.

Основна концепція розвитку транспортного схеми на території розробки ДПТ полягає в організації єдиної системи зв’язків між територією житлово-готельної та спортивно-розважальної зони, яка знаходиться в  в північній частині міста з іншими житловими районами міста, а також організація необхідних проїздів на проектній території.

Вулична мережа в проектних межах території представлена існуючими вулицями Б.Хмельницького та вул.Свободи, які простягаються у північно-західній частині міста та проектними проїздами (виїздами).

Таким чином, класифікацію  доріг прийнято:

· Дорога в червоних лініях (вул. Б.Хмельницького) – забезпечує основні під’їзди до забудови та передбачається розміщення інженерних мереж.

Ширина в червоних лініях  (вул. Б.Хмельницького)     – 30,0 м, 

Проїзна частина                        – 7 м,

· Проїзди – забезпечують протипожежні під’їзди.

Проїзна частина одностороннього під’їзду  – 4,5 м.

Легковий транспорт

Очікуваний рівень автомобілізації для міста передбачається 250 автомобілів на 1000 жителів. За ДБН-360-92**, доповнення №4, п.7.53 для багатоповерхових будинків розрахунок автомобілів, що зберігаються, дорівнює кількості квартир в будинку, але для однокімнатних квартир діє коефіцієнт 0,5.

 На розрахунковий період в житловому кварталі, в якому будуть мешкати 0,635 тис. жителів в трьох 9-ти поверхових будинках на 408 квартир, з них 320 квартир однокімнатні, буде зберігатись  160+88=248 одиниць легкового автотранспорту.

Проектна кількість індивідуальних легкових автомобілів (248 авто – 100%) розрахована з розрахунку одне машино-місце на одну квартиру для нового будівництва. 
Нормативна площа одного машино-місця для тимчасового перебування автотранспорту, визначена в розмірі 11,5  кв. метрів (2,3м х 5,0 м) відповідно до підпункту 5.2 пункту 5 ДБН В.2.3-15-2007, затвердженого наказом Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства України від 07.02.2007 року №44.

Кількість місць для тимчасового зберігання автомобілів прийнята 10% від загальної кількості легкових автомобілів і складе 248 авто х0,1=25 авто.

Кількість місць для автомобілів тимчасового зберігання  буде 25 машино-місць.

Тимчасові автостоянки в основному розміщуються в місцях при вбудованих  громадських будівлях. Площа території – 11,5м2 х 25=287,5м2. 

Всього кількість місць для постійного та тимчасового зберігання автомобілів 248+25=273, площею 3139,5 м2, з них 248 автомобілів будуть зберігатись на відкритих автостоянках, 25 автомобілів будуть зберігатись на автостоянках біля вбудованих громадських закладів. можливо розмістити на  дворівневій автостоянці. 

Кількість місць для автомобілів для об’єктів громадського призначення  буде 53 машино-місця.

Всього кількість машино-місць зберігання для житлового кварталу багатоповерхової забудови та об’єктів громадського призначення  буде:
248+25+44+53=370, площею 4255 м2 (0,4255 га), із них 290 машиномісць буде зберігатись на території розробки ДПТ на першу чергу освоєння, ще 80 на прилеглих територіях.
10. Інженерна підготовка та інженерний захист території

Заходи з інженерної підготовки на проектованій території перспективної забудови включають в себе: вертикальне планування території та організація відведення дощових і талих вод. Вони визначились з урахуванням інженерно-будівельної оцінки території та планувальної організації території. 

Рельєф на території, що розглядається переважно рівнинний. Відмітки поверхні землі змінюються від 115,50 до 111,74 м БС.

Вертикальне планування території виконано з урахуванням наступних вимог:

– максимального збереження рельєфу;

– максимального збереження ґрунтів і деревних насаджень;

– відведення поверхневих вод зі швидкостями, які включають ерозію ґрунтів;

– мінімального обсягу земляних робіт;

– мінімального дисбалансу земляних мас.

Вертикальне планування в ДПТ розроблено методом проектних відміток. На схемі наведені елементи вертикального планування – висотні відмітки в м, поздовжні ухили в ‰ та віддалі між характерними точками, проектні відмітки осей проїзних частин у місцях перетинання вулиць та проїздів, переломів поздовжнього рельєфу. 

Мінімальні поздовжні ухили проектованої ділянки – проїзди, тротуари, доріжки, майданчики прийняті 0,005‰, а максимальні – 0,028‰.

Проектні відмітки землі даної ділянки становлять 112,77÷115,50 м БС.

Відведення поверхневої води з проектованої території здійснюється по ухилам проїздів на проспект Шевченка в існуючу міську мережу дощової каналізації.

В складі ДПТ розроблена "Схема інженерної підготовки території" М 1:1000. 

11. Інженерне забезпечення розміщення інженерних мереж, споруд
11.1. Водопостачання

Існуючий стан.
В межах проектного кварталу житлового району існує мережа централізованої системи водопостачання, яка знаходиться на балансі КП "Боярка - водоканал".

Установлена виробнича потужність комунального водопроводу 8,30 тис. м³/добу. У складі водозабірних споруд 57 свердловин, які розташовані на 4-х ділянках водозаборів.

У межах проектує мого району, до централізованої системи водопостачання підключений спорткомплекс з басейном. Мережа водопроводу d 150 мм. Запитання спорт комплексу водою однобічне.

Проектне рішення

Розрахункова потреба у воді району ДПТ, що проектується: спортивно-розважальний центр, житлова забудова визначена згідно норм водоспоживання ДБН 360-92**, СНиП 2.04-02-84, СПиП 2.04.01.85*.

Поливання зелених насаджень кварталу прийнято з системи господарчо-побутового водопроводу, у зв’язку з відсутністю поверхневих джерел водопостачання.
Загальне водоспоживання на території ДПТ, м³/макс. добу

Таблиця ВК-1

	Склад водо споживачів


	Розрахунковий строк

	
	Середньо добова
	Макс. добова

	Вода питної якості:
	
	

	- госпитні потреби населення
	196,0
	234,0

	- потреби об’єктів культ.-побут. призначення
	151,0
	152,0

	- протипожежні потреби
	216,0
	216,0

	Разом:
	563,0
	602,0

	Вода технічної якості:
	
	

	- полив зелених насаджень
	32,0
	38,0

	Всього:
	595,0
	640,0

	Питоме водоспоживання
	937,0
	1007

	В т.ч. на госпитні потреби
	308,0
	368


Таблиця водоспоживання житлового району м. Боярка

                                                                                                   ВК-2

	№
	
	Одиниця

виміру
	Розрахунковий строк

	
	
	
	Чисельність

чол.
	Норма водо споживання, л
	Водоспоживання, м³/добу
	Водовідведення,

м³/добу

	
	
	
	
	Середньо

добова
	Макс

добова
	Середньо

добова
	Макс

добова
	Середньо

добова
	Макс

добова

	1
	Населення в багатоповерхових будинках, обладнаних централізованим та гарячим водопостачанням, побутовою каналізацією
	мешканець
	635
	280
	336
	178
	213
	178
	213

	
	З неврахованими витратами води, 10%
	
	
	
	
	196
	234
	196
	234

	
	Всього
	
	
	12
	12
	7,20
	7,20
	7,20
	7,20

	
	Полив зелених насаджень
	мешканець
	635
	50
	60
	32
	38
	–
	–

	
	Разом
	
	
	
	
	228
	272
	196
	234

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Вода питна
	
	
	
	
	196
	234
	
	

	
	Вода технічна
	
	
	
	
	32
	38
	
	

	
	Питоме водосп.

на 1 чол/добу
	
	
	
	
	359
	428
	
	

	
	В т.ч.

–госпитні потреби
	
	
	
	
	308
	369
	
	


Водоспоживання об’єктів культурно-побутового призначення

                                                                                               Таблиця ВК-3

	№
	Об’єкти культурно-побутового призначення
	Ємкість

чол.
	Норма водоспоживання, л/чол
	Водоспоживання, м³
	Водовідведення,

м³

	
	
	
	Середньо

добова
	Макс

добова
	Середньо

добова
	Макс

добова
	Середньо

добова
	Макс

добова

	1
	Підприємство торгівлі (продуктовий)
	6 прац.
	250
	250
	1,50
	1,50
	1,50
	1,50

	2
	Офісні приміщення
	15 прац.
	12
	16
	0,20
	0,20
	0,20
	0,20

	3
	Кафе
	Усл 600 блюд
	12
	12
	7,20
	7,20
	7,20
	7,20

	4
	Готель
	35 місць
	230
	230
	8,05
	8,05
	8,05
	8,05

	5
	Аптека
	2 прац.
	12
	16
	0,02
	0,02
	0,02
	0,02

	6
	Спорткомплекс
	1000 відв.

100 спорт
	3

100
	3

100
	3,00

10,0
	3,00

10,0
	3,00

10,0
	3,00

10,0

	7
	Басейн F 600 м² водного дзеркала
	10% об
	120
	120
	120,0
	120,0
	120,0
	120,0

	8
	Дитячий заклад
	60 чол.
	21,5
	30
	1,29
	1,80
	1,29
	1,80

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Разом
	
	
	151,26

151,00
	151,77

152,00
	151,26

151,00
	151,77

152,00


Джерела водопостачання

Забезпечення водою питної якості водоспоживачів району ДПТ, передбачено з централізованої, міської системи водопостачання.

Загальні запаси підземних вод бучансько-канівського та се норманського горизонту складає 37,2 тис. м3/добу по 3 ділянкам родовищ, що забезпечує розрахункову потребу у воді м. Боярка в об’ємі 26,0 тис. м3/макс. (дані ГП м. Боярка та Геоінформ України – УТКЗ, протокол № 3420, 1972р.)

У зв’язку зі значним збільшенням водоспоживання м. Боярка генеральним планом міста передбачено освоєння 3-х нових родовищ підземних вод та збільшення продуктивності існуючих водозаборів міста.

Проектом прийнято розрахункову потребу у воді району ДПТ забезпечити з централізованої системи водопостачання міста.

Підключення водопровідної мережі району ДПТ передбачено у 2-х точках по вул.. Б. Хмельницького (див. креслення). У точці підключення передбачено  будівництво оглядових колодязів.

Протипожежні заходи

Витрати води на пожежегасіння прийняті згідно вимог СНиП 2.04.02.84, табл.. 5 при чисельності населення на території ДПТ 635 чол., поверховості житлової забудови  - 9 поверхів.

Кількість пожеж прийнята  - 1, при тривалості пожежегасіння 3 години.

Витрати води прийняті:

· На зовнішнє пожежегасіння – 15 л/сек.;

· На внутрішнє пожежегасіння  2×2.5 л/с;

Розрахункові витрати води на ліквідування пожежі складуть:

· На зовнішнє пожежегасіння   162 м3;

· На внутрішнє пожежегасіння   54 м3
                                    Разом                216 м3.

Протипожежний запас води передбачено до зберігання у існуючих резервуарах чистої води міського водопроводу, загальною ємністю 3500 м3 На розрахунковий період існуючий пожрезервуар спорткомплексу належить демонтажу.

Система водопостачання на території ДПТ об’єднана госпитна, протипожежна.

Схема водопостачання кільцева. На мережі водопроводу передбачена установка пожежних гідрантів. Місця, їх розміщення позначаються на стінах будинків і виконуються флуоресцентною фарбою.

Загальна довжина водопровідної мережі, що проектується – 0,5 км, d 100 мм.

Охоплення централізованим водопостачанням усіх водокористувачів району ДПТ, що проектується 100 %.

Потреба у воді на полив зелених насаджень передбачена з системи централізованого водопроводу (дитячі об’єкти, спорткомплекс)

Першочергові заходи по будівництву системи водопостачання:

- дольова участь у розвитку потужності водозаборів міста; 

- комплексу очисних споруд водопроводу;

11.2. Каналізація
Існуючий стан.
У м.Боярка існує централізована система каналізування. Установлена пропускна спроможність системи каналізації 630 тис.м3/добу.
Потужність очисних споруд 1170 тис.м3/добу. Очищення стічних вод повне біологічне з доочищенням. Скид стічних вод у р.Ірпінь.

У межах проектуємого житлового району проходить мережа каналізації d 500 мм, яка у зв’язку з новим будівництвом підлягає демонтажу (від вул. Хмельницького).
Стічні води від спортивного комплексу надходять у самопливну мережу по вул.Хмельницького-Гоголя (див. Креслення).

Проектні рішення.

Розрахунковий об’єм стічних вод по району ДПТ м.Боярка складає,  м3/макс. добу.
	№ п/п
	Склад водоспоживачів
	Розрахунковий строк

	
	
	Макс.

добова

	1.
	Населення
	234,0

	2.
	Об’єкти культурно-побутового призначення
	152,0

	
	Разом 
	386,0

390,0


Проектом визначено 1 басейн каналізування.
Схема каналізування наступна: стічні води по самопливним мережам надходять на КНС, що проектується, від якої по напірному колектору стічні води передбачено надавати у централізовану систему каналізації міста.

Стічні води від проектної КНС напірним колектором 2d будуть надходити в існуючий самопливний колектор d 500мм. В точці підключення передбачено будівництво наглядового колодязя.

Протяжність самопливної мережі каналізації 0,22 км, напірної 0,08км.

Демонтаж існуючого колектору d 500-0,14км, перекладення мережі-0,06км.

Будівництво споруд та мереж каналізації необхідно виконувати з урахуванням надійного захисту від корозії, а також з використанням нових технологій та матеріалів при будівництві систем каналізування.

Охоплення централізованою системою каналізації усіх категорій водоспоживачів 100%.

Першочергові заходи:

- дольова участь у розвитку очисних споруд міста (24.40 тис. м3/макс.добу на розрахунковий строк).
11.3. Санітарне очищення території
Існуючий стан.
Система санітарного очищення у м. Боярка планово-регулярна. Збір твердих побутових відходів відбувається у контейнери. Виведення твердих побутових відходів виконується по графіку на районний полігон, який розташований поблизу села Тарасівка. Площа полігону 15,0 га, заповнення складає 39% проектної потужності.

Підприємство по санітарному очищенню міста забезпечено спеціалізованою технікою: сміттєвозами – 15 од., асенізаційними машинами – 5 од., притиральні машинами – 20 од. Технічний стан спецавтотранспорту задовільний.  

Проектні рішення.
 Проектом ДПТ передбачено 100% охоплення населення району та об’єктів культурно-побутового призначення планово-регульованою системою збирання та виведення твердих побутових відходів.

Відповідно норм ДБН 360-92** по накопиченню твердих побутових відходів 280 кг на 1 людину у рік, загальний об’єм твердих побутових відходів складе тн/рік.

	
	
	Розрахунковий строк

	1
	Населення
	178.0

	2
	Об’єкти культурно-побутового призначення
	14.0

	3
	Сміття з вулиць (5% від загального об’єму)
	10.0

	
	Всього
	202.0


Розрахунковий об’єм твердих побутових відходів передбачається знешкоджувати на існуючому полігоні. Площа полігону для району ДПТ необхідна у розмірі 0,056 га. При реалізації рішень ГП м. Боярка по будівництву підприємства промислової переробки відходів, потужністю 19.0 тис. тн/рік, проблема утилізації відходів буде вирішена.

Проектом передбачено облаштування 3-х ділянок для роздільного збору твердих побутових відходів (3 х 5 конт.) з загальної чисельністю контейнерів 25 штук.

Для забезпечення надійного санітарного очищення території ДПТ необхідна наступна санітарна техніка:

· сміттєвоз (договірна форма з ЖКПМ Боярка);

· мала спецтехніка – 1 од;

· снігоприбиральна та поливальна машина – по договору.

Основні першочергові заходи по організації санітарного очищення:

· забезпечити роздільний метод збору твердих побутових відходів (папір, скло, пластик);

· облаштування ділянок збору твердих побутових відходів (25 контейнерів, огорожа, тверде покриття).

11.4. Електропостачання
Загальна частина
Проект електропостачання забудови житлового-готельного комплексу із спортивно-розважальним центром, що розташоване по вул. Б. Хмельницького у м. Боярка розроблене на підставі таких вихідних даних:

1/ Технічного завдання на проектування.

2/ Детального  плану території.

3/ Технічних умов № К-00-12-1890 від 24.12. 2012 р., виданих «АЕС Київобленерго».

4/ ДБН В.2.5-23-2010 “Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення ”.

5/ Правил улаштування електроустановок.

Проектна схема електропостачання

За ступенем надійності електропостачання будівель житлового-готельного комплексу відносяться до споживачів ІI категорії.

Для покриття навантаження проектованого житлового-готельного комплексу передбачена установка закритої трансформаторної підстанції (ЗТП – 10/0,4 кВ) з  двома трансформатором потужністю по  1000 кВА.

 Живлення ЗТП-10/0,4 кВ виконується кабелем  від РУ-10 кВ ЗТП-188 та ЛЕП-10 кВ «Л-ТП-188» від РП-111, згідно технічних умов № К-00-12-1890 від 24.12. 2012 р., виданих «АЕС Київобленерго».
Виконання мереж 0,4 кВ прийнято кабельними за магістральними схемами. Живлення житлових будинків здійснюється від РУ-0,4 кВ проектної  трансформаторної підстанції ЗТП – 2х1000/10/0,4 кВ.
Визначення   розрахункових електричних навантажень

Споживачами електричної житлового-готельного комплексу, що проектується, є:  силові і освітлювальні установки житла, сфери обслуговування та зовнішнє освітлення території.

Підрахунок навантажень виконано згідно ДБН В.2.5-23-2010 “Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення ”.

Розрахункові навантаження прийняті на підставі розрахунку за питомими навантаженнями, за завданнями суміжних відділів та завданням на проектування. Питомі розрахункові навантаження житлових будинків  прийняті  1-го виду квартир загальною площею від 35 до 95 м2  та І–го рівня електрифікації з плитами на природному газі , заявленою (встановленою) потужністю електроприймачів до 30 кВт..  

 Розрахункове електронавантаження вбудованих приміщень  громадського призначення здійснювалось в проекті по узагальнених питомих розрахункових навантаженнях на вводах цих приміщень по таблицях, приведених в ДБН В.2.5-23-2010.

Згідно завдання суміжних відділів для вбудованих приміщень  в проекту прийнято  повне електроопалювання  (200 Вт на 1м2 загальної площі).

Дані підрахунку потужності електроприймачів наведені в таблиці 1. 

Низьковольтні кабельні мережі

Низьковольтні мережі виконуються кабелем АВВБ –1кВ.

Кабелі прокладаються в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі.

Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній трубі ø 100 м на глибині 1 м.

Зовнішнє освітлення

Зовнішнє освітлення території виконується консольними світильниками з високоекономними натрієвими лампами, встановленими на опорах покращеного архітектурного вигляду, висотою до 8 м з кабельним підведенням живлення. 

Живлення мережі зовнішнього освітлення здійснюється від ящика управління зовнішнім освітленням,  якій встановлюється у ЗТП-10/0,4 кВ.

Управління  зовнішнім освітленням передбачено автоматичне від реле часу або освітленості, а також дистанційно з заданого диспетчерського пункту. 

Проектом передбачений винос існуючої мережі зовнішнього освітлення, яка підлягає під забудову.  

Мережі зовнішнього освітлення передбачаються кабелем АВВБ-1кВ, якій  прокладається в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній трубі ø 100 м на глибині 1 м.

Внутрішнє електрообладнання
Проект внутрішнього електрообладнання  будинків розроблений для напруги 380/220 В при глухозаземленій нейтралі трансформатора.

У житлових будинках та вбудованих приміщеннях  передбачено  застосування головних  розподільних щитів (ГРЩ), в яких  встановлюється: ввідні і відхідні групові автомати .

Облік електроенергії передбачено трьохфазними лічильниками  активної  енергії безпосереднього включення , які  встановлюється в ГРЩ.

Проектом передбачено застосування електрокабелів та електропроводів стійких до поширення полум’я та мають помірну димоутворювальну здатність, малонебезпечних за токсичністю продуктів горіння. 

Заходи щодо енергозбереження

 Переважна частина освітлювальних приладів прийнята з люмінесцентними, ртутними і  галогенними  лампами "Нового  покоління", що мають  підвищені світлотехнічні характеристики, з електронним ПРА і високим cos φ.
 Керування  освітленням  внутрішніх   і   зовнішніх  установок здійснюється  за кількома програмами:

        - тристороннє керування за допомогою світло регуляторів;

        - автоматизація і диспетчеризація систем освітлення по заданих програмах;

         - автоматизований облік спожитої активної і реактивної енергії і потужності за  допомогою електронних лічильників і можливістю переходу на зонний багатотарифний облік, з реєстрацією й архівуванням інформації за рівнем попиту енергоспоживання.

Заходи з техніки безпеки й охорони праці

Конструкція, виконання, спосіб встановлення і клас ізоляції застосовуваного електроустаткування відповідають умовам навколишнього середовища і пожежної безпеки приміщень відповідно до вимог ПУЕ.

Рівень електричних і магнітних випромінювань від проектованих електроустановок не викликають погіршення існуючого стану навколишнього середовища.

Для захисту людей від ураження електричним струмом, а також будинків від пожежі передбачаються пристрої захисного відключення ПЗВ.

Види електричних проводок і спосіб прокладки електричних мереж прийняті з урахуванням вимог електропожежобезпеки.

Експлуатація електроустановок здійснюється кваліфікованим персоналом.

Електромонтажні роботи вести в строгій відповідності з діючими нормами та заходами щодо охорони праці і техніки безпеки. 
ОСНОВНІ  ПОКАЗНИКИ

                    Категорія ел.постачання


II



Напруга




          380/220 В



Розрахункове навантаження


856 кВт



Річне споживання електроенергії

4450 тис. кВт*год/рік

Таблиця №1                                             Розрахунок електричних навантажень                                                                                                        

	№ пп
	Найменування споживача
	Кільк. квартир   шт.,

місць,

площ.м2
	Розрах.потужн на 1 квартиру кВт
	Розрах.потужн.на 369кв., кВт
	Коеф. участія в мах на вант.
	Питоме навантаження
	cos(/

tg (
	Активная потуж.

 кВт
	Реактивна потужність 

кВАр
	Повна потужність

кВА
	Прим.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	12
	13

	1
	Квартири з плитами на газі  площею 35-95 м2 (заявлена потужність до 30 кВт)
	369
	5,0
	0,76
	1
	-
	0,92/0,43
	280,0
	
	
	ДБН В.2.5-23-2010

	2
	Силові електроприймачі житлового будинку (ліфти)
	5
	9,0
	45х0,7
	1
	-
	0,65/  1,17
	32,0
	
	
	ДБН В.2.5-23-2010

	3
	Вбудовані приміщення 

1) Спортивний зал
	400 м2
	-
	-
	0,7
	0,055
	0,9/0,48
	15,0
	
	
	

	
	2) Кафе
	50 місць
	-
	-
	0,7
	1,03
	0,98/0,2
	36,0
	
	
	ДБН В.2.5-23-2010

	
	3) Магазин
	128 м2
	-
	-
	0,5
	0,25
	0,8/0,75
	16,0
	
	
	

	
	4) Дитячий садок
	60 місць
	
	
	0,4
	0,45
	0,98/0,2
	11,0
	
	
	

	
	5) Готель


	35 місць
	-
	-
	0,7
	0,5
	0,85/0,62
	12,0
	
	
	ДБН В.2.5-23-2010

	
	6) Офісні приміщення
	157 м2
	-
	-
	0,4
	0,055
	0,85/0,62
	5,0
	
	
	ДБН В.2.5-23-2010

	4
	Електроопалення вбудованих приміщень
	2190 м2
	
	
	1,0
	0,2
	
	438,0
	
	
	За завданням

	5
	Відкрита стоянка
	205 місць
	-
	-
	0,6
	0,05
	0,87/0,57
	6,0
	
	
	

	6
	Зовнішнє освітлення
	
	-
	-
	1
	
	0,85/0,62
	5,0
	
	
	

	
	Всього

по ТП – 2 х 1000 кВА 

Завантаженість– 47% 


	
	
	
	
	
	0,92/0,43
	856,0
	368,0
	930,0
	


Таблиця 2.
Укрупнені обсяги робіт з електропостачання

	№ п/п
	Назва
	Тип
	Один. 
виміру
	Кіл-ть
	Примітка

	1
	Закрита  трансформаторна підстанція

10/0,4 кВ, потужністю 2 х 1000 кВА
	ТП-2х1000 10/0,4 кВ
	к-т
	1
	

	2
	КЛ-10 кВ
	
	
	
	

	2.1
	Спорудження кабельних ліній 10 кВ
	
	км
	0,25
	у межах забудови

	3
	КЛ-0,4 кВ
	
	
	
	

	3.1
	Спорудження кабельних ліній 0,4 кВ для живлення житлових будинків та об’єктів інфраструктури 
	АВВБ-1 кВ
	км
	2,0
	

	4
	Зовнішнє освітлення
	
	
	
	

	4.1
	Встановлення опор зовнішнього освітлення
	
	шт.
	50
	

	4.2
	Монтаж світильників з натрієвими лампами
	
	шт.
	50
	

	4.3
	Спорудження кабельної мережі зовнішнього освітлення
	АВВБ-1 кВ
	км
	1,5
	


11.5 Газопостачання 

Загальна частина


Розділ «Газопостачання» є складовою частиною Генерального плану м.Боярка, Київської області. 


При виконанні розділу були використані матеріали:

1. Детальний план проектованої території м. Боярка.

2. Економічного завдання на виконання розділу «Газопостачання».

3. Нормативні документи:

· ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;

· ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

В даній роботі представлене газопостачання міста в розвитку з урахуванням існуючих меж поселення.

Проектні рішення

Архітектурною частиною Генерального плану намічені напрямки подальшого планування території населеного пункту для перспективного його розвитку.

Для поліпшення житлових умов населення планується за рахунок використання вільних ділянок території збільшення обсягів будівництва багатоповерхової житлової забудови, комунально-побутового та комерційного будівництва.

Подальший розвиток системи газопостачання міста вирішується з урахуванням нових споживачів, прийнятих до освоєння ділянок житлового будівництва.

Витрати газу передбачаються на:

· приготування їжі, гарячого водопостачання та опалення в багатоповерховій житловій забудові;

Забезпечення газом багатоповерхової житлової забудови пропонується здійснювати від існуючої мережі середнього тиску Р ≤ 3,0 кгс/см2 за умови виконання перевірочного гідравлічного розрахунку існуючих мереж на пропускну спроможність, враховуючи додаткове навантаження на газопроводи.

Для газопостачання житлових будинків передбачається встановлення на території забудови шафового газорегуляторного пункту (ШРП) для зниження тиску з середнього Р ≤ 3,0 кгс/см2 до низького Р ≤ 0,05 кгс/см2.

Від ШРП газопроводи низького тиску прокладаються по території житлової забудови до житлових будинків.

За вихідними даними визначаємо розрахункові витрати природного газу згідно рекомендацій ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

Питомі норми газоспоживання на господарсько-побутові та комунальні потреби приймаємо по табл. 2, 3, 4  ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

Для обліку витрат газу у кожній кухні житлових будинків встановлюються побутові лічильники газу.

В лікувально-оздоровчих, дитячих дошкільних закладах, школах, підприємствах громадського харчування всі термічні процеси, пов'язані з приготуванням їжі, приймаються на базі використання електроенергії.

Витрати теплової енергії на опалення, вентиляцію, гаряче водопостачання розраховані по ДБН В.2.5-39:2008 «Теплові мережі» з урахуванням енергозберігаючих показників питомих потужностей на тепловикористання на 1 м2 житлової площі.

Всі дані розрахунків зведені в таблицю ГП-1.

Для більшої надійності роботи системи газопостачання міста та гарантованої подачі газу всім споживачам з урахуванням повного освоєння території проектом пропонується:

· кільцювання тупикових ділянок газопроводу середнього тиску;

· прокладання нових ділянок газопроводу середнього тиску по схемі закільцьованих вуличних магістралей з переважним використанням одноступеневої схеми подачі газу із застосуванням шафових ГРП та КБРТ;

· встановлення шафових газорегуляторних пунктів в нових кварталах житлової забудови;

· 100 % газифікація житлового фонду поселення;

· 100 % встановлення газових лічильників для кожного об'єкту газоспоживання;

· застосування сучасних технологій та матеріалів прокладання мереж, що значно зменшує капітальні витрати та продовжує термін експлуатації газопроводів.

Враховуючи перспективне збільшення газоспоживання даним поселенням проектом рекомендовано виконання детальних розрахунків всіх пропозицій щодо подальшого розвитку газових мереж міста, обов'язкового коригування існуючої схеми газопостачання населеного пункту з  виконанням гідравлічної схеми газопостачання міста спеціалізованим інститутом на подальших стадіях проектування. 
Політика енергозбереження


Висока надійність роботи системи енергопостачання є однією з вирішальних умов забезпечення ефективної життєдіяльності поселення.

Система газопостачання є однією із складових частин системи енергозбереження. Від її надійної та гарантованої роботи залежить ефективність роботи встановленого газовикористовуючого обладнання, його коефіцієнт корисної дії.

Основними заходами з економії газу є:

● надійна та безпечна робота системи газопостачання села – подача природного газу на газові пальники у кількості та під тиском, які забезпечують максимальний ККД газовикористовуючого обладнання;

● прийняття заходів по своєчасному запобіганню аварій та інших порушень у роботі системи газопостачання. Це дасть можливість уникнути матеріальних витрат на ліквідацію наслідків аварії;

● введення жорсткої системи контролю за споживанням та обліком споживаного газу на кожному об'єкті;

● впровадження заходів, які сприяють зменшенню витрат газу на опалення, за рахунок зменшення витрат тепла в житлових, громадських, адміністративних будівлях шляхом застосування нових матеріалів, які зберігають тепло в будинках, впровадження нових систем теплоізоляції;

● впровадження високоекономічного газового обладнання з високим коефіцієнтом корисної дії.

Розрахункові витрати природного газу населенням на комунально-побутові потреби та опалення житла м.Боярка

Таблиця ГП-1

	№ п/п
	Найменування будівлі (споруди)
	Годинні витрати газу, м3/год
	Річні витрати газу, млн. м3/рік

	Проектна багатоповерхова забудова

	1
	Опалення та гаряче водопостачання
	941,0
	1,70

	2
	Приготування їжі (ПГ-4)
	82,0
	0,150

	
	Всього:
	1023,0
	1,850


11.6 Дощова каналізація
Існуючий стан
На території  житлового кварталу ДПТ мережі дощової каналізації не існує. 
Проектні рішення

Схема дощової каналізації розроблена згідно архітектурно-планувальних рішень та природних умов проектуємої ділянки
Враховуючи інженерно-геологічні умови, рельєф місцевості, на території району ДПТ передбачена організація одного басейну дощової каналізації, площею 2,7 га. Скид дощового стоку передбачено до існуючої закритої мережі дощової каналізації по просп. Шевченка, і далі, по самопливній закритій та відкритій мережах дощової каналізації, дощовий стік буде надходити на запроектовані  очисні споруди (ЛОС-1),  будівництво яких передбачено у озера-випаровувача.

Протяжність закритої дощової каналізації на першу чергу будівництва 0,57 км.

Проектом передбачено демонтаж існуючого бетонного лотка 0,06 км.

 12. Комплексний благоустрій  та озеленення території

Для формування та завершення архітектурно-художнього ансамблю забудови на території м.Боярка проектом передбачається благоустрій та озеленення даної території.

 Більшість дерев, які розташовуються на проектує мій території мають захворювання та підлягають санітарній очистці. Для озеленення проектом передбачається використовувати дерева та кущі декоративних порід. 

З метою забезпечення оптимальних умов перебування населення на території  житлово-готельної зони  в проекті виконано розрахунок площі озеленених територій загального користування (для  парків) у відповідності з ДБН 360-92** (п.5.7) розрахунок здійснюється для проживаючих в житлових будинках з розрахунку 10 м2 на чол., так як територія знаходиться в лісопарковій зоні (634,5 чол.), територія складає 0,635 га.

 13. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища

Згідно нормативно-правових актів України, освоєння територій під забудову, вимагає дотримання основних положень нормативних документів, які спрямовані на охорону і відродження екосистем і встановлення безпечних умов проживання населення. 

Існуючі планувальні обмеження на проектує мій території:
· спортивного комплексу - 25м;

· ЛЕП 10Кв-10м;

· трансформаторної підстанції – 10м.

Проектні обмеження становлять:

-трансформаторної підстанції – 10м;
-ШРП – 10м;

-КНС – 20м.
14. Заходи щодо реалізації детального плану  на етап від 3 років до 7 років

Для забезпечення реалізації детального плану території кварталу житлової та громадської забудови передбачено поетапне освоєння території:

І етап  -  І черга  (2015-2019) рр.; 

· будівництво  9-ти поверхового житлового будинку №1  ;

ІІ етап – розрахунковий строк -2027-2032 рр.:

· будівництво 9-ти поверхового житлового будинку №2  ;

· будівництво 9-ти поверхового житлового будинку №3 .
15. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 

	№ п/п
	Показники
	Одиниця 
виміру
	Існуючий стан -2012 р.
	Етап від 15 років до 20 років – (2027-2032р.).

	 І.
	Територія 

	
	Територія  в межах проекту, у тому числі :
	га
	2,7000
	2,7000

	1.
	Житлова забудова, 

у тому числі: 
	
	
	0,92

	
	· квартали багатоквартирної забудови
	
	
	0,257

	1.1 
	    - площа  житлової та вбудованої громадської забудови
	»
	
	0,257

	1.2 
	    - територія майданчиків
	
	
	0,097

	1.3
	- пішохідні доріжки
	
	
	0,16

	2.
	Ділянки установі підприємств обслуговування (спортивний комплекс)
	
	
	0,55

	3.
	Зелені насадження загального користування
	
	
	0,839

	4.
	Вулиці, проїзди (в червоних лініях), в т.ч.:
	
	
	

	
	- проїзди 
	
	
	0,7017

	
	- пішохідні доріжки
	
	
	0,116

	ІІ.
	Населення

	
	Чисельність населення, всього, 

у тому числі
	тис.осіб
	
	0,635

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	
	0,635

	
	Щільність населення, 

у тому числі 
	чол./га
	
	235

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	
	235

	ІІІ.
	Житловий фонд

	
	Житловий фонд, всього

у тому числі: 
	тис.м2 загальної площі

%
	
	18,952

100%

	
	- багатоквартирний
	
	
	18,952

100%

	
	Середня житлова забезпеченість,

   у тому числі:
	м2/чол.
	
	29,8

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	-
	29,8

	
	Вибуття житлового фонду
	тис.м2 загальної площі
	
	

	
	Житлове будівництво, всього

     
	тис.м2 загальної площі


	
	18,952



	
	у тому числі за видами:
	
	
	

	
	багатоквартирна забудова, 

із неї:
	тис. м2
будинків
	
	18,952
3 буд.

	
	· багатоповерхова (9 пов.)
	
	
	18,952
3 буд.ї

	
	Кількість будинків
	 будинків
	
	3

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	
	3

	
	Кількість квартир
	квартира
	
	408

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	-
	408

	ІУ.
	Установи та підприємства обслуговування

	· 
	дошкільні навчальні заклади
	місць
	-
	44

	· 
	загальноосвітні навчальні заклади
	учнів
	
	95

	· 
	стаціонар
	ліжок
	
	9

	· 
	поліклініка
	відв. за зміну
	
	15

	· 
	магазини
	м2 торг.площі
	
	146,05

	· 
	Підприємства громадського харчування
	місць
	
	25

	· 
	Установи побутового обслуговування
	роб.місць
	
	6


16. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ І ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ 

ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

	Вул. Б. Хмельницького 27б  м. Боярка Київської області 


(адреса або місце розташування земельної ділянки)

     Загальні дані: 


1. Назва об'єкта будівництва   Детальний план території під будівництво житлово-готельного комплексу із спортивно-розважальним центром, площею 0,7 га та прилеглими територіями 2 га, що розташований  по вулиці Хмельницького27б в м. Боярка Київської області
     2. Інформація про замовника Боярська міська рада


     3. Наміри забудови будівництво житлових будинків

     4. Адреса будівництва або місце розташування об'єкта
 м. Боярка, вул.Хмельницького,27б 

     5. Документ,  що підтверджує право власності або користування земельною ділянкою договір оренди №2486;        
6. Площа земельної ділянки 0,7 гектарів та прилегла територія – 2 га ; 


     7. Цільове призначення земельної ділянки для будівництва житлово-готельного комплексу та спортивно-розважального центру;
     8. Посилання  на містобудівну документацію:  генеральний план населеного пункту,  план зонування,  детальний план  території  та рішення про їх затвердження (у разі наявності)  ГП  м.Боярка


     9. Функціональне призначення земельної ділянки житлова та громадська забудова; 


     10. Основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва: 

Територія ,   всього  2,7 га , в т.ч.:      житлово-готельної забудови         1,762 га;

Чисельність населення – 635чол;
Щільність населення – 382 чол./га;
Житловий фонд – 18,952тис.м2
 Містобудівні умови та обмеження: 
           1. Граничнодопустима висота будівель 30 м  


           2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки   23%; 


     3. Максимально допустима щільність  населення   450 чол./га; 


     4. Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних 
ліній та ліній регулювання забудови   в умовах реконструкції  - без відступу; 


     5. Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші охоронювані зони) санітарно-захисні зони:  відсутні
     6. Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд згідно державних будівельних норм -  від існуючого  спортивного комплексу до проектуємих будівель – 25м; 


     7. Охоронні зони інженерних комунікацій 10 м – від проектуємої ТП, 10м - від проектуємої ШРП ;


     8. Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва" провести геологічні та ін. вишукування, що визначаються на наступних етапах проектування; 
     9. Вимоги  щодо  благоустрою  (в  тому числі щодо відновлення благоустрою) передбачити благоустрій відповідно до державних будівельних норм, а також провести санітарну очистку паркової зони;

     10. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку передбачити транспортну та пішохідну доступність – 500м до громадської зупинки; транспортні проїзди відповідно до протипожежних вимог; 


     11. Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць зберігання автотранспорту кількість машино/місць передбачити у відповідності ДБН 360-92** - по розрахунку 370  машино/місць; 


     12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини згідно чинного законодавства (на проектуємій ділянці ; 
 _______________________________            ______________________ 
 (ініціали та прізвище керівника                (підпис, дата) 
      органу містобудування 
         та архітектури) 
 М.П. 

17. Графічні матеріали та документи
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