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1. ПРИРОДНІ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНІ І МІСТОБУДІВНІ УМОВИ

1.1 Місцеположення і рельєф

Місто розташоване у центральній частині Київської області, на межі зони змішаних лісів і лісостепу, яка умовно проходить по залізниці сполученням Київ-Фастів. Західна частина міста відноситься до Києво-Бородянського фізико-географічного району Київського Полісся, а східна - до Обухівсько-Васильківського району лісостепової області Київського плато.

Територія, що проектується, знаходиться в центральній частині м. Боярка та відповідно до викопіювання із генерального плану міста за функціональним призначенням визначена як громадська забудова (універмаг). 

Рельєф земельної ділянки рівнинний. Абсолютні позначки поверхні коливаються від 179,22 м в північно-західній частині ДПТ до 180,22 м – на південному сході. 

1.2  Клімат

Територія розташована в регіоні помірно-континентального клімату з характерними теплим літом та м’якою з частими відлигами зимою.

Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, необхідних для обгрунтування і прийняття планувальних рішень, наведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції «Київ-обсерваторія» (183 мБС).
Температура повітря:
· Середньорічна +7,2оС,

· Абсолютний мінімум -32оС, 

· Абсолютний максимум +39оС.

Розрахункова температура.
· самої холодної п’ятиденки - 21 °С,
· зимова вентиляційна - 9,6°С. Опалювальний період:
· середня температура - 1,1 °С.
· період 187 діб.
Глибина промерзання ґрунту (по МС Фастов):
· середня 85 см,
· максимальна 151 см 
Тривалість безморозного періоду.
· середня 179 днів, 
Середня відносна вологість повітря 76%.

Атмосферні опади:

· середньорічна кількість 610 мм: е т. ч. теплий і холодний період 403 мм і 207 мм,
· середньодобовий максимум 41 мм,
· спостережний максимум 103 мм (20.07.1902р.). 
Висота снігового покриву:
· середньодекедна 28 см,
· максимальна 75 см.
Кількість днів з стійким сніговим покривом -102.
Особливі атмосферні явища. середня кількість днів за рік - (прояв):
· тумани 59 днів,
· заметілі 10 днів.
· грози 25 днів,
· град 1,9 днів,
· пилові бурі 1,8 днів.
Повторюваність напрямків вітру й штилів, (%)

	Період року
	Пн
	ПнС
	С
	ПдС
	Пд
	ПдЗ
	З
	ПнЗ
	Штиль

	МС «Київ, обсерваторія» (183 мБС)

	Теплий період
	15,0
	12,0
	10,7
	10,9
	7,7
	9,4
	16,1
	18,1
	12,0

	Холодний період
	10,0
	8,6
	12,6
	15,4
	9,6
	11,2
	16,8
	15,8
	8,0

	Рік
	13,0
	11,0
	12,0
	13,0
	8,0
	10,0
	16,0
	17,0
	11,0


Згідно будівельних норм, територія міста відноситься до ІІВ підрайону, другого будівельно-кліматичного району, для якого орієнтація вікон житлових кімнат односторонніх квартир у межах сектору горизонту від 310о до 50о не допускається, відповідно СНиП П-Л. 1-71.

Необхідно відмітити сприятливість кліматичних умов для планувального освоєння території, а наявність практично кругової рози вітру сприяє комфортності аераційного режиму території.

1.3 Ґрунти

Територія міста відноситься до правобережного північного лісостепу.

Ґрунтовий покрив території представлений опідзоленими різновидами ґрунтів - сірими та дерново-підзолистими ґрунтами легкого механічного складу. Заплавні ділянки представлені оглеєними різновидами сірих опідзолених ґрунтів. 

Товщина ґрунтового покриву становить у середньому до 0,5м.

1.4 Гідрографія
Поверхневі води міста відносяться до басейну Дніпра і представлені невеликим струмком з притоками, що протікає у південній частині міста і має місцеву назву р. Притварка. 

В межах ділянки, що розглядається водні об’єкти відсутні.
1.5 Гідрогеологія

Гідрогеологічні умови визначаються розташуванням території міста в межах Дніпровсько-Донецького артезіанського басейну, характерною особливістю якого є наявність водоносних горизонтів в різних стратиграфічних шарах осадових відкладів. Підземні води приурочені до різних стратиграфічних горизонтів, а практичне значення має поширений водоносний горизонт полтавських і сеноманських відкладів, що є основним джерелом водопостачання міста.

Глибина залягання вод коливається від 10,0 до 48,0 м. Води напірні з дебітом  свердловин 1,0 – 4,4 л/с, гідрокарбонатно-кальцієві з мінералізацією 0,3-0,6 л/г, жорсткість 4,7-6,3 мг екв/л. Водотривкі породи (потужність шару до 40 м) – піски різного гранулометричного складу з прошарками піщанику.
За результатами детальної розвідки підземних вод для централізованого водопостачання м. Боярки (1970-1972р.р.) виділені 3 ділянки водозаборів та затверджені їх експлуатаційні балансові запаси (УТКЗ, прот. № 3420, 1972р.) – дані Геоінформ України на 01.01.03р. 

	№ п/п
	Ділянки родовищ
	Категорії запасів, в тис. м3/добу

	
	
	А
	В
	С1
	А+В+С1

	1
	Ділянка “Забір’я” (долина р. Бобриці)
	3,0
	11,0
	-
	14,0

	2
	Ділянка “Жорнівка” (долина р. Ірпінь)
	-
	2,1
	16,9
	19,0

	3
	Діючий водозабір (територія міста та його околиці
	-
	4,2
	-
	4,2

	
	Всього
	3,0
	17,3
	16,9
	37,2


Для централізованого водопостачання використовується 57 артсвердловин, майже половина – з водозабору “Забір’я”). 

1.6  Рослинність

В межах розробки ДПТ рослинність майже відсутня, існуючі зелені насадження (газони) розміщені вздовж вулиці Хрещатик. 
1.7 Планувальні обмеження

Проектом визначились наступні існуючі планувальні обмеження, що розповсюджуються на земельну ділянку:
· Червоні лінії вулиць;
· Санітарно-захисна зона залізниці та магістральної вулиці – 50 м;

· Охоронна зона повітряної лінії електропередачі – 10 м (що запропонована до демонтажу та перекладки в кабельну) 

· Охоронні зони мереж госпитного водопроводу – 5 м;

· Охоронні зони мереж газопроводу низького тиску – 3 м;

· Охоронна зона трансформаторної підстанції - 3 м;
· Охоронні зони кабельних ліній електропередачі – 1 м;

· Охоронні зони мереж зв’язку – 0,6 м.

1.8  Інженерно-будівельна оцінка території

Згідно карти інженерно-геологічного районування території України м. Боярка розташоване в межах території з незначною складністю інженерно- геологічних умов освоєння.
Відповідно СНиП П-28-73 підземні води по відношенню до бетону не мають агресивності.
В сейсмічному відношенні дана територія відноситься до несейсмічної зони (СНиП П-7-81).
Відповідно до табл. 9.1 ДБН 360-92**територія сприятлива для будівництва.
2. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ

Ділянка розробки детального плану території знаходиться в центральній частині м. Боярка. 
В межі розробки ДПТ входять земельні ділянки з наступним цільовим призначенням:

· для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд, площею 0,1234 га;

· для будівництва та обслуговування будівель торгівлі – 0,2592 га;

· землі загального користування – 0,0774 га.

Загальна площа в межах розробки ДПТ- 0,46 га.

В межах ДПТ розташовані наступні об’єкти:
· індивідуальний житловий будинок загальною площею 155 м2 на 2 квартири та господарська будівля. 

· підприємства торгівлі, площа забудови яких орієнтовно складає 0,12 га, загальна площа – 2025 м2;

Ділянка детального плану території оточена:
· з півночі – території громадської забудови (підприємства торгівлі та аптека);
· зі сходу – житлова вулиця Садова;

· з півдня – територія громадської забудови (підприємства торгівлі).
· із заходу – магістральна вулиця Хрещатик.

3. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ

Основними принципами планувально-просторової організації при розробленні детального плану території, на яких базується проектне рішення являються:

· упорядкування існуючої забудови в межах проектування, шляхом реконструкції існуючих об’єктів, з метою чіткого функціонального зонування території;
· організація системи проїздів та пішохідних зв’язків, що доповнюють загальну схему транспорту та пішоходів та забезпечують протипожежні вимоги;

· забезпечення запроектованого торгового центру, нормативною кількістю автостоянок, інженерною інфраструктурою та ін.

· взаємозв’язки планувальної структури та функціонального зонування проектної ділянки ДПТ з планувальною структурою існуючих кварталів відповідно до генерального плану міста Боярка;

Основні фактори, які впливають на ідею, архітектурно-планувальної та об'ємно-просторової організації території є: 

· планувальні обмеження;

· врахування наявного територіального розподілу території; 

· забезпечення санітарно-гігієнічних, протипожежних та інших містобудівних умов. 

У межах розробки ДПТ передбачається розміщення торгового центру загальною площею 4500 м2. Існуючий 2-х поверховий магазин загальною площею 1140 м2 запропоновано до реконструкції та прибудовою до нього 3-х поверхового проектного блоку приміщень загальною площею 3360 м2 з підземним поверхом, де буде розміщений паркінг загальною площею 1120 м2. 
Існуючі магазини загальною площею 390 м2 – демонтуються, частини підприємств торгівлі, що обмежуються червоними лініями вулиць –реконструюються, з подальшим знесенням в межах червоних ліній. Індивідуальний житловий будинок та господарчу будівлю на ділянці садибної забудови запропоновано до реконструкції (знесення частини будівлі), таким чином площа земельної ділянки садибної забудови складе – 0,0622 га, загальна площа будинку – 83 м2. Дане рішення погоджене з Чияшко Людмилою Олексіївною, яка є співвласницею житлового будинку під номером вісім по вул. Хрещатик в місті Боярка Києво-Святошинського району Київської області відповідно до нотаріально завіреної заяви (див. додатки). 
Торговий центр включатиме наступні приміщення: 
· торгові приміщення загальною площею 2000 м2;

· складські, підсобні, службові та побутові приміщення загальною площею 2000 м2;
· технічні приміщення загальною площею 500 м2. 
Загальна кількість робочих місць торгового центру – 30 чол.

Підземний поверх торгового центру площею 1120 м2 передбачений для розміщення паркінгу.
Детальним планом території передбачається на території торгового центру розміщення облаштованих місць відпочинку для працюючих та відвідувачів а також благоустрій зелених зон вздовж проїжджих частин вулиць.

4. ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ
В основу планування та забудови території покладені наступні містобудівні принципи:
· формування зони громадської та житлової забудови, а також відповідно транспортного та інженерного забезпечення даної території;

· додержання санітарних норм при розміщенні проектного торгового центру.
Площа розроблення ДПТ орієнтовно – 0,46 га.
Детальним планом території пропонується наступне функціональне зонування території:
Зона громадської забудови, загальною площею 0,27 га, до якої входять:
- торговий центр, площею забудови 0,16 га, що представлений дво- та трьох-поверховою будівлею загальною площею 4500,0 м2 та підземним поверхом площею 1120 м2;

- проїзди, під’їзди та автостоянки, загальною площею 0,1 га, що передбачають організацію транспортного та пішохідного руху в зоні громадської забудови;

- господарчі об’єкти, загальною площею 0,002 га, де розташовані сміттєзбірники для роздільного збору сміття.
- зелені насаджень обмеженого користування, загальною площею 0,01 га, представлені озелененими територіями, в т.ч. газонами, де розміщуються зони відпочинку.
Зона садибної житлової забудови, загальною площею 0,0622 га, де розміщений 1 індивідуальний житловий будинок та господарча будівля, запропоновані до реконструкції.

Зона вулиць в межах червоних ліній становить 0,1278 га.

5. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території. 

Режим забудови територій, визначених для містобудівних потреб, встановлюється у генеральних планах населених пунктів, планах зонування та детальних планах територій та обов'язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації. 

Встановлення режиму забудови територій, визначених для містобудівних потреб, не тягне за собою припинення права власності або права користування земельними ділянками, зміни адміністративно-територіальних меж до моменту вилучення (викупу) земельних ділянок. 

Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території

При освоєнні території дотримуватись планувальних обмежень визначених в ДПТ:

· червоних ліній вулиць;

· охоронних зон інженерних мереж та споруд;
· ліній регулювання забудови.
План червоних ліній

В документації розроблено  план червоних ліній. Розбивочне креслення плану червоних ліній (геодезичного проекту) виконано в масштабі 1:500.

В проектній документації виконані геодезичні розрахунки координат параметрів червоних ліній, радіусів, довжин та дирекційних кутів.

Координати зняті аналітичним методом з основного креслення детального плану території  за допомогою AutoCAD.

Обчислення ліній, довжин та дирекційних кутів із застосуванням ГІС технологій.

Розрахунки точок, ліній, дирекційних кутів та їх елементи надаються в табличній формі і винесені на кресленні.

6. СИСТЕМА КУЛЬТУРНО-ПОБУТОВОГО ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ

загальна Характеристика торгового центру
Таблиця 6.1

	№ п/п
	Найменування
	Загальна площа, м2
	Розміщення

	1.
	Торговий центр:
	4500
	В межах проекту

	
	 1,2,3 поверх 
	4500
	

	2.
	Підземний поверх:
	1120
	В межах проекту

	
	паркінг
	1120
	

	
	Всього 
	5620
	


Характеристика об’єктів культурно-побутового обслуговування 

Таблиця 6.2

	№ п/п
	найменування
	Площа, всього м2
	Потужність (відвідувачів, місць)
	Кількість робочих місць
	Розміщення

	1.
	Приміщення підприємств торгівлі:

- продовольчі 

- непродовильчі 
	2000

1000

1000
	650
	80
	1, 2, 3 поверх

	2.
	Технічні та інші приміщення
	500
	-
	-
	1 поверх

	3.
	Складські. Підсобні, службові та побутові приміщення
	2000
	-
	20
	1,2,3 поверх

	 
	Всього
	4500
	
	100
	


Загальна кількість працюючих – 100 чол.

7. Організація руху транспорту та пішоходів. Вулична мережа
Вулична мережа і внутрішній транспорт.

Головний під’їзд до торгового центру буде здійснюватися від існуючої магістральної вулиці Хрещатик та від житлової вулиці - Садова. Віїзд-вїзд в паркінг передбачено з вул. Садова. 
Прийнята наступна класифікація вуличної мережі, що прилягає території розробки ДПТ:

· Існуюча магістральна вулиця Хрещатик, що прилягає із західної сторони ділянки і забезпечує під’їзд до території ДПТ, запроектована з наступними параметрами (профіль І-І): 

· Ширина в червоних лініях      – 25,0 м, 

· Проїжджа частина                        – 3х3,5 м.

· Існуюча житлова вулиця Садова – що прилягає із східної сторони ділянки і забезпечує під’їзд до території ДПТ, запроектована з наступними параметрами (профіль ІІ-ІІ)::

· Ширина в червоних лініях      – 15,0 м, 

· Проїжджа частина                        – 2х3,5 м.

· Проїзди - забезпечують під’їзд до торгового центру:

Проїзна частина                        – 4-8 м.

· Пішохідні доріжки (тротуари) передбачені вздовж магістральної (шириною 3 м) та житлової (шириною 1,5 м) вулиць та в зоні громадської забудови.

· Велосипедна доріжка запроектована вздовж магістральної вулиці Хрещатик шириною 1,5 м.
Поперечні профілі вулиць та доріг приведені на проектному плані у масштабі 1:100.
Легковий транспорт

Згідно ДБН-360-92**, п.7.52, табл. 7.6 для об’єктів підприємства торгівлі необхідно передбачати тимчасове зберігання індивідуальних автомобілів робітників та відвідувачів, а також постійне зберігання службових автомобілів. Розрахунок кількісті місць для зберігання транспортних засобів приведено в таблиці 7.1
Таблиця 7.1
	№ п/п
	Найменування
	Норма машино-місць
	Площа, м2
	Кількість робочих місць
	Показник машино-місць

	
	
	
	
	відвідувачів
	

	1.
	Магазини:
	На 100 м2 торг. пл..- 3-5 (з торговим залами 500-2000 м2 
	2000
	100 робочих місць
	60

	
	-продовольчі
	
	1000
	
	

	
	-промислові
	
	1000
	
	

	 
	Всього
	 
	 
	 
	60


Загальна кількість машино/місць складе 60 одиниць, із них 18 маш./місць передбачається на відкритих автостоянках; 36 маш./місць – у паркінгу. Крім того ДПТ передбачено 6 маш./місць для маломобільних груп населення 4 у паркінгу та 2 на відкритих автостоянках.

Орієнтовна площа, що необхідна для розміщення відкритих автостоянок 0,0242 м2; паркінгу – 1120 м2.
8. Інженерна підготовка території

Заходи з інженерної підготовки на проектній ділянці передбачають: вертикальне планування території та організацію відведення дощових і талих вод, з урахуванням інженерно-будівельної оцінки та планувальної організації території.
Вертикальне планування території виконано з урахуванням наступних вимог:

· максимального збереження рельєфу;

· максимального збереження ґрунтів;

· відведення поверхневих вод зі швидкостями, які виключають ерозію ґрунтів;

· мінімального обсягу земляних робіт;

· мінімального дисбалансу земляних мас.

Вертикальне планування в ДПТ розроблено методом проектних відміток. На схемі наведені елементи вертикального планування – висотні відмітки в метрах, поздовжні ухили в ‰ та відстані між характерними точками, проектні відмітки осей проїзних частин у місцях перетинання вулиць та проїздів, переломів поздовжнього рельєфу.

Поздовжній похил магістральної вулиці вулиці в середньому 10‰, житлової – 4-6‰, поздовжній ухил проїжджої частини проїздів – 6 та 16 ‰.
Максимальна відмітка поверхні землі – 180,40 м, мінімальна – 179,45 в Балтійській системі висот.
Для зменшення впливу будівництва на земельні ресурси, родючий шар потужністю 0,3 м передбачено зняти і використати для подальшої рекультивації території.

Відведення поверхневої води з проектної території здійснюється по ухилах проїздів зі скидом дощової води в запроектовану закриту мережу дощової каналізації.

У складі ДПТ розроблена "Схема інженерної підготовки території та вертикального планування" М 1:500.

9. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд
9.1 Водопостачання

Існуючий стан

Водопостачання міста Боярка здійснюється централізованою комунальною системою КП «Боярка-Водоканал» та локальними системами.

Встановлена виробнича потужність комунального водопроводу 8,3 тис. м³/добу.

Джерелом водопостачання є підземні води бучаксько - канівського і сеноманського водоносних горизонтів. Надання води питної якості забезпечується з 4-х ділянок водозабірних споруд. Загальна кількість свердловин 57 од, загальний об’єм РЧВ 8350м³.

Система водопостачання об’єднана: госпитна, протипожежна. Схема – 2-х зонна, кільцева. На водопровідній мережі встановлені гідранти.

В межах території проектного торгового центру, мережа водопроводу прокладена по вул. Хрещатик d100мм та d 50мм, остання підлягає демонтажу. 

Проектні рішення
Розрахункова потреба у воді проектного торгового центру, визначена структурою об’єктів торговельного центру і прийнята згідно вимог ДБН В 2.5-74: 2013; ДБН В 2.5-64: 2012.

Загальна потреба у воді складе, м³/добу.

Таблиця 9.1
	№

п/п
	Водоспоживачі
	Розрахунковий

строк

	
	
	Середньо

добова
	Максимально

добова

	1.
	Вода питної якості
	
	

	
	- торговий центр
	100.0
	120.0

	
	- протипожежні потреби
	270.0
	270.0

	
	Разом:
	370.0
	390.0

	2.
	Вода технічної якості
	
	

	
	- полив зелених насаджень, вулиць
	3.0
	3.0

	
	Всього:
	373,0
	393,0

	
	Питоме водоспоживання на 1 працюючого л/доб
	3730
	


Джерелом водопостачання прийняти підземні води експлуатаційні запаси яких затверджено в об’ємі 37.2 тис. м³/добу. 

Надання води визначено з системи централізованого комунального водопроводу, проектною потужністю 26.10 тис. м³/добу.

Підключення до водопровідної мережі передбачено від існуючої мережі d100 та проектної мережі, яка передбачена від Михайлівської площі до проектного торгового центру протяжністю 0,06 км до існуючої мережі водопроводу по вул. Хрещатик. Другою точкою підключення до водопровідної мережі визначено вул. Садова, де водопровідна мережа передбачена до будівництва протяжністю 0,07 км.

Таким чином, проектом передбачено 2-х стороннє надання води, що забезпечить надійне водопостачання та протипожежні вимоги.

Протипожежні заходи

Витрати води на пожежогасіння прийнято згідно вимог ДБН В 2.5-64; ДБН В 2.5-74: 2013.

Поверховість торгового центру 2-3 поверхи, об’ємом забудови до 20.0 тис. м³.

Кількість пожеж прийнята 1, тривалість пожежі 3 години.

Витрати води на пожежогасіння визначені наступна:

· на зовнішнє пожежогасіння 20л/с

· на внутрішнє пожежогасіння 2х2.5л/с

Загальна витрата води складає: 216м³+54м³=270м³.

Протипожежний запас води передбачено до зберігання у РЧВ на ділянках існуючих водозаборів. Загальна ємність РЧВ 10.3 тис. м³.

Система водопостачання об’єднана: госпитна, протипожежна. Схема водопроводу кільцева.

На мережі водопроводу запроектовано установка пожежних гідрантів.

Загальна протяжність проектної мережі водопроводу, в межах ДПТ, буде 0,13 км.

Полив зелених насаджень, території торгового центру передбачено з системи комунального водопроводу (3м³). Полив режимний, у нічні часи.

Розрахункова потреба у воді питної якості торгівельного центру.

Таблиця 9.2

	№ п/п
	Назва

об’єктів
	Кількість

працівників
	Норми

водоспоживання

л/чол.
	Водоспоживання

м³
	Водовідведення

м³

	
	
	
	Середньо

добова
	Максимально

добова
	Середньо

добова
	Максимально

добова
	Середньо

добова
	Максимально

добова

	І.
	Торговий центрː
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Відділення

продуктових
товарів
	54прац
	250
	250
	13.50
	13.50
	13.50
	13.50

	2.
	 Відділи промислових 

товарів
	20прац
	20
	20
	0.40
	0.40
	0.40
	0.40

	3.
	Кафе 
	5.000

блюд.
	12
	16
	60.0
	80.0
	60.0
	80.0

	4.
	Банк 
	4

прац.
	16
	16
	0.06
	0.06
	0.06
	0.06

	5.
	Адміністрація 
	6

прац.
	16
	16
	0.10
	0.10
	0.10
	0.10

	6.
	Технічні 

приміщення

(туалети загального користування)
	24

місць
	1000
	1000
	24.0
	24.0
	24.0
	24.0

	7.
	Складські 

приміщення
	7

прац.
	20
	20
	0.14
	0.14
	0.14
	0.14

	8.
	Охорона 

об’єкту 
	9

прац.
	40
	50
	0.36
	0.45
	0.36
	0.45

	9.
	Мийка полив

торгових

приміщень
	м²

1.200
	1.50
	1.50
	1.80
	1.80
	1.50
	1.80

	
	Всього:
	
	
	
	100.36

100.0
	120.45

120.0
	100.0
	120.0


Невідкладні першочергові заходи:

· пайова участь у розвитку систем водопостачання м. Боярка до 26.0 тис. м³/добу.

· пайова участь у будівництві нового водозабору "Жорнівка".

· пайова участь у розробці технічного проекту "Водопостачання" міста.

· демонтаж існуючої маломірної мережі водопроводу d 50 мм.

9.2 Водовідвендення
Існуючий стан

В межах території ДПТ централізованої комунальної системи каналізації не існує. Стічні води від житлових будинків торгових об’єктів надходять у вигреби, з наступним виводом стічних вод асенізаційним транспортом та скидом на очисні споруди міста.

Проектні рішення
Розрахунковий об’єм стічних вод, складе м³/макс. добу.

	№

п/п
	Склад водоспоживачів
	Розрахунковий

строк

	1.
	Торговий центр
	120.0


У місті Боярка існує централізована комунальна система каналізації, потужністю 6.3 тис. м³/добу. (КП "Боярка-Водоканал"), проектна потужність 24.0 тис. м³/добу.

Очисні споруди розраховані на повну біологічну очистку, з доочищенням стічних вод. Скид стічних вод після очищення у р. Ірпінь.

Територія проектного торгового центру відноситься до басейну КНС-8.

Стічні води по самопливному колектору надходить на КНС-8, КНС-9, КНС-3, КНС-2 і далі ділянку очисних споруд (2 км від міста).

Протяжність проектної самопливної мережі каналізації від точки підключення складе 0,15 км, загальна протяжність мережі каналізації в межах ДПТ 0,19 км.
Першочергові заходи:
· пайова участь у будівництві та реконструкції споруд, мереж каналізації міста збільшення потужності очисних споруд.

· впровадження нових технологій, матеріалів у будівництві каналізації міста.

· пайова участь у реконструкції КНС-8.

9.3 Санітарне очищення території

Існуючий стан

В місті Боярка існує планово – регульована система санітарного очищення.

Вивезення твердих побутових відходів виконується на ТПВ , площею 15 га.

Рідкі побутові відходи скидатимуться у колодязі на ділянці очисних споруд.

Спеціальна техніка по санітарному очищенню територій міста включає: 

-15 сміттєвозів,

- 5 асенізаційних машин та 20-ти малої санітарної техніки.

Проектні рішення

Розрахунковий об’єм твердих побутових відходів від торгового центру складе 10 тн/рік.

Проектом визначається роздільний збір відходів: папір, пластик та інш. відходи. На території торгового об’єкту необхідне будівництво ділянки по збору відходів з встановленням 3 контейнерів.

Ділянка забезпечується огорожею.

Вивіз твердих побутових відходів забезпечується на умовах договору з міським комунальним підприємством.

9.4 Електропостачання

Існуючий стан
Джерело електропостачання – підстанція 110/35/27,5/10кВ «Боярка-Т». Електропостачання споживачів здійснюється по повітряно-кабельним лініям електропередачі 10кВ та 0,4кВ через трансформаторну підстанцію 10/0,4кВ (ТП-10/0,4кВ) ПрАТ «Київобленерго». Повітряна лінія електропередачі 10 кВ передбачена до демонтажу та перекладки в кабельну.

На території, що розглядається передбачається спорудження торгового центру. 

Розділ електропостачання проекту, розроблений на підставі вихідних даних та чинних нормативних документах:

 завдання на проектування;

 ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;

 ДБН В.2.5.-23-2010 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення»;

Правил улаштування електроустановок.

 Визначення розрахункових електричних навантажень

Для вирішення схеми електропостачання виконано розрахунок електричних навантажень. Електричні навантаження підраховані згідно до архітектурно-планувальних рішень та економічного завдання суміжних відділів, завдання на проектування та питомих нормативів.

Навантаження торгового центру прийнято згідно питомих нормативів ДБН В. 2.5-23-2010 „Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення”.

Підрахунок потужностей електроприймачів наведені в таблиці 9.3

Сумарні електричні навантаження

Таблиця 9.3

	№ п/п
	Найменування
	Одиниця виміру
	Кількість одиниць
	Розрахункове навантаження, кВт

	1
	Торгівельний центр
	м2 торг. площі
	2000
	400,0

	2
	Відкриті автостоянки, паркінг
	машино-місце
	60
	3,3

	
	ВСЬОГО
	
	
	403,3


Проектна схема електропостачання

Згідно з проведеними розрахунками електричних навантажень  розрахункова потужність нових споживачів на розрахунковий етап становитиме 0,4 МВт. 

Для забезпечення перспективних електричних навантажень забудови території ДПТ, на підставі розрахунків і з урахуванням завантаження існуючих джерел електропостачання, рекомендується проведення наступних заходів:

Живлення нового торговельного центру передбачається від шин 0,4кВ існуючої трансформаторної підстанції 10/0,4кВ кабельною лінією електропередачі 0,4кВ. Повітряна лінія електропередачі 10 кВ передбачена до демонтажу та перекладки в кабельну. 
Для покриття електричних навантажень, при необхідності,  провести реконструкцію на існуючій трансформаторній підстанції 10/0,4кВ із збільшенням потужності трансформаторів та встановлення додаткових комірок 0,4кВ.

ТП-10/0,4кВ та КЛ-10кВ показані на схемі. Детальна схема електропостачання, тип та марки основного електрообладнання підлягають визначенню на стадії «П» після отримання технічних умов ПрАТ «Київобленерго» та попередніх погоджень. 

Низьковольтні кабельні електричні мережі

Живлення нових споживачів здійснюється від шин 0,4кВ існуючої трансформаторної підстанції ТП-10/0,4кВ. Електричні мережі 0,4кВ в межах ДПТ слід виконувати кабелем. Кабелі прокладаються в земляній траншеї на глибині 0,7м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній трубі ( 100мм на глибині 1м.

Схема розподільчих електричних мереж напругою 0,4кВ, марка та переріз кабелю, уточнюється на стадії робочого проектування після розроблення спеціалізованого проекту.

Зовнішнє освітлення 

Зовнішнє освітлення території виконується консольними світильниками, встановленими на опорах покращеного архітектурного вигляду, висотою до 8м з кабельним підведенням живлення.

Зовнішнє освітлення доріг, заїздів, пішохідних доріжок, стоянок автомобілів та прилеглої території передбачити відповідно до технічних умов на проектування електромереж зовнішнього освітлення та ПрАТ «Київобленерго». Для можливості автоматичного, ручного, місцевого або дистанційного управління мережами зовнішнього освітлення встановлюються шафи управління зовнішнім освітленням живлення яких передбачено від різних секцій існуючих та проектованих трансформаторних підстанцій та передбачаються кабелем. 

Схема зовнішнього освітлення, марка та переріз кабелю, уточнюється на стадії робочого проектування.

Техніко-економічні показники

	№ п/п
	Показники
	Одиниця виміру
	Розрахунковий термін

	1
	Сумарне навантаження,
	МВт
	0,4

	
	у тому числі на комунально-побутові послуги
	МВт
	-

	2
	Кількість квартир обладнаних електроплитами
	шт.
	-


9.5 Слабкострумне обладнання

Телефонізація
Існуючий стан
На теперішній час в м. Боярка діють такі оператори: Укртелеком, Київстар, Vodafon, Life, «Оптіма Телеком-Vega», «Датагрупп», «БЕСТ».
Оператори забезпечують абонентів телефонним зв’язком та інтернетом 3G. Кожному абоненту надається повний комплекс послуг і комфортне користування всіма можливостями Інтернету.
Проектні рішення

Від існуючої АТС до торгового центру передбачено прокласти кабель ТППем.

Загальна необхідність кількості телефонних апаратів:

	Будівля торгового центру
	100 NN


Місце підключення до існуючої телефонної мережі та об’єми робіт буде визначено на подальшій стадії проектування від існуючої АТС.

Абонентська мережу рекомендується виконується кабелями 5-ї категорії  класу 4×2×0,51 мм².

Телефонна мережа планується по шафовій системі з встановленням розподільчих шаф з обмеженим доступом сторонніх осіб та прокладанням кабелів необхідної ємності в проектній телефонній каналізації (з врахуванням прокладання кабелів інших телекомунікаційних систем). 
Подальший розвиток телекомунікаційних мереж в місті повинен відбувається за допомогою мереж наступного покоління NGN (NextGenerationNetwork). NGN втілює ідею конвергенції технології і послуг: комутації пакетів і комутації каналів телефонії та передавання даних, служб генерації і транспортування інформації. Міжнародний союз електрозв’язку стандартизує NGN. За принципами NGN проектуються сучасні системи стільникового зв’язку - 3G та 4G, системи кабельного телебачення, оптичні транспортні мережі та ін.

Радіофікація
Проектом передбачається 100 % радіофікація проектної громадської будівлі. Для сповіщення про виникнення небезпечних ситуацій та своєчасного прийняття заходів щодо захисту населення від наслідків аварій та катастроф передбачено гучномовець. Оповіщення населення про порядок евакуації може здійснюватися не тільки радіотрансляційною мережею, а й телебаченням.
Обсяги робіт для забезпечення радіомовлення, телебачення та місця підключення обладнання визначаються на подальших стадія проектування після одержання технічних умов.
Телебачення

Послуги ІР-телебачення надають оператори, перелічені в розділі  «Телефонізація». Оператор «БЕСТ» надає ще послуги кабельного телебачення. Крім того існують індивідуальні супутникові системи телебачення.

Рекомендується впроваджувати інтерактивне телебачення, яке дозволяє реалізувати двобічний режим роботи, телефонію, телеконференції, високошвидкісний обмін інформацією по мережі Інтернет и яке легко можна реалізовувати в системах кабельного телебачення.

9.6 Дощова каналізація

Існуючий стан

В межах проектного торгового центру існує закрита мережа дощової каналізації d600мм по вул. Хрещатик.

Скид дощового стоку відбувається по рельєфу (у балки, струмки).

Проектні рішення

Проектом передбачено будівництво закритої мережі дощової каналізації по вул. Хрещатик до місця підключення до існуючого колектору дощової каналізації, протяжність складає - 0.1 км.

По вул. Садова протяжність мережі дощової каналізації необхідно довести 0.6 км до точки підключення по вул. Хрещатик.

Згідно рішень генерального плану, дощовий стік з вул. Хрещатик, вул. Садова буде надходити на ЛНС (вул. Хрещатик), від якої напірним колектором буде надходити на очисні споруди дощової каналізації.

Після очищення дощовий стік буде скидатися у струмок.

9.7 Теплопостачання

Теплопостачання м. Боярка здійснюється централізованою системою та через системи поквартирного опалення. На теперішній час джерелами централізованого теплопостачання житлово-комунального сектору міста є 7 котелень, які належать КП “Києво-Святошинська тепломережа” Київської обласної ради та КП “Боярське головне виробниче управління житлово-комунального господарства”. Загальна встановлена потужність котелень складає 31,01 Гкал/год. 

За основне паливо для котелень використовується природний газ.

Розрахунки потреби у теплі проведені виходячи з наступних кліматичних характеристик:

	– розрахункова температура для проектування опалення
	– 220С

	– середня температура найхолоднішого місяця
	– 5,90С

	– середня температура за опалювальний період
	– 1,10С

	– тривалість опалювального періоду
	176 діб


Проектні рішення

Даним проектом розробляється детальний план території кварталу, обмеженою вулицею Хрещатик, площею Михайлівською та вулицею Садовою в м. Боярка, Київської області. На території заплановано будівництво громадської будівлі.

Виходячи з перспективи розвитку міста, витрати теплоти по видах споживання визначені з урахуванням забезпеченості:

- торговий центр – опаленням, вентиляцією, гарячим водопостачанням.

Теплопостачання торгового центру пропонується здійснювати за від дахової або вбудованої котельні, яка працюватиме на природному газі.

На подальших стадіях проектування вирішується остаточний варіант теплозабезпечення громадської забудови (або від дахової котельні або від вбудованої котельні).

Розрахунки теплових потоків по видах споживання виконано відповідно до вимог нормативних матеріалів: ДБН В.2.5-39-2008 “Теплові мережі”, ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 “Будівельна кліматологія” та даних по динаміці житлового фонду і розселення населення м. Боярка.

За результатами розрахунків, орієнтовні величини необхідного теплового потоку для теплопостачання торгового центру в межах детального плану, за умови 100% покриття потреб теплоспоживання, наведено в таблиці 9.4. 

Орієнтовні величини необхідного теплового потоку

Таблиця 9.4

	№ з/п
	Споживачі
	Витрати теплоти на розрахункові строки МВТ/ Гкал/год

	ДПТ в м. Боярка Київської області

	1
	Торговий центр
	1,09/0,94

	
	Всього:
	1,09/0,94


9.8 Газопостачання

Загальна частина


Розділ «Газопостачання» є складовою частиною детального плану  території кварталу, обмеженою вулицею Хрещатик, площею Михайлівською та вулицею Садовою в  м. Боярка, Київської області. 


При виконанні розділу були використані матеріали:

Детальний план проектованої території м. Боярка.

Економічного завдання на виконання розділу «Газопостачання».

Нормативні документи:

ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;

ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

Існуючий стан

Газопостачання м. Боярка на базі використання природного мережного газу відбувається від магістрального газопроводу Київ – Захід України через ГРС-1А, що розташована на північ від міста на території дожимної компресорної станції «Боярка» та ГРС - «ЛДС», розташовану біля південно-західної межі міста на території лісової дослідної станції.  

Проектні рішення

Подальший розвиток системи газопостачання м. Боярка намічається з урахуванням нових споживачів.

На базі мережного природного газу розглядається забезпечення таких категорій споживачів:

· джерела теплопостачання.

Норми питомих витрат природного газу для господарсько-побутових потреб прийнято відповідно до ДБН В.2.5-20-2001 “Газопостачання”. 

Для торгового центру теплозабезпечення пропонується від дахової котельні.

На подальших стадіях проектування вирішується остаточний варіант тепло забезпечення громадської забудови (або від дахової котельні або вбудованої котельні).

Влаштування газової дахової (вбудованої) котельні можливе при масовому перебуванні людей менше 50 чоловік в одному приміщенні.

Газопостачання даної території пропонується від існуючого газопроводу низького тиску.

Результати розрахунків витрат природного газу за умови 100%-ї забезпеченості споживачів, визначених у межах проекту, наведено у таблиці 9.5.

Розрахункові витрати природного газу населенням на комунально-побутові потреби ДПТ

Таблиця 9.4

	5№ з/п
	Найменування споживачів
	Добові витрати газу, м3/добу
	Річні витрати газу, тис. м3/рік

	1
	Котельня
	128,62
	231,52

	
	Всього: 
	128,62
	231,52


Трасу проектних розподільчих газопроводів низького тиску з урахуванням реконструкції окремих ділянок мереж із збільшенням їх пропускної здатності при потребі, уточнюється на наступних стадіях проектування за відповідними гідравлічними розрахунками, із залученням спеціалізованих проектних організацій.

Політика енергозбереження

Висока надійність роботи системи енергопостачання є однією з вирішальних умов забезпечення ефективної життєдіяльності поселення.

Система газопостачання є однією із складових частин системи енергозбереження. Від її надійної та гарантованої роботи залежить ефективність роботи встановленого газовикористовуючого обладнання, його коефіцієнт корисної дії.

Основними заходами з економії газу є:

● надійна та безпечна робота системи газопостачання міста – подача природного газу на газові пальники у кількості та під тиском, які забезпечують максимальний ККД газовикористовуючого обладнання;

● прийняття заходів по своєчасному запобіганню аварій та інших порушень у роботі системи газопостачання. Це дасть можливість уникнути матеріальних витрат на ліквідацію наслідків аварії;

● введення жорсткої системи контролю за споживанням та обліком споживаного газу на кожному об'єкті;

● впровадження заходів, які сприяють зменшенню витрат газу на опалення, за рахунок зменшення витрат тепла в житлових, громадських, адміністративних будівлях шляхом застосування нових матеріалів, які зберігають тепло в будинках, впровадження нових систем теплоізоляції;

● впровадження високоекономічного газового обладнання з високим коефіцієнтом корисної дії.
10. Комплексний благоустрій території

Основною зоною формування озеленених територій є зелені насадження обмеженого користування.

Детальним планом території передбачено створення захисних посадок вздовж вулиць, а також по периметру громадської забудови з урахуванням забезпечення достатнього провітрювання й інсоляції. Для озеленення проектом пропонується використовувати дерева та кущі декоративних порід. У зелених зонах передбачається відповідний благоустрій для організації місць відпочинку, влаштування лав та мощення для пішохідних потреб.

11. Містобудівні Заходи з поліпшення стану навколишнього середовища

В екологічному відношенні дана територія сприятлива для забудови, не зазнає впливу основних джерел забруднення.

Відповідно до ДБН 360-92** "Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень" проведена інженерно-будівельна оцінка території (див. графічний матеріал "План існуючого використання території поєднаний зі схемою планувальних обмежень").

За ступенем сприятливості, в залежності від рельєфу, геології, глибинне залягання ґрунтових вод та інших факторів проектна територія сприятлива для будівництва.

На проектній території відсутні підприємства всіх категорій шкідливості.

При оцінці екологічної ситуації були враховані наступні планувальні обмедження:
Існуючі:

· Санітарно-захисна зона залізниці – 50 м;
· Санітарно-захисна зона магістральної вулиці – 50 м (запропонована до скорочення за умови влаштування шумозахисних пристроїв до 25 м)
· Охоронна зона повітряної лінії електропередачі – 10 м (що запропонована до демонтажу та перекладки в кабельну) 

· Охоронні зони мереж госпитного водопроводу – 5 м;

· Охоронні зони мереж газопроводу низького тиску – 3 м;

· Охоронна зона транформаторної підстанції - 3 м;

· Охоронні зони кабельних ліній електропередачі – 1 м;

· Охоронні зони мереж зв’язку – 0,6 м.

Забезпечення нормативних параметрів якості природного середовища, у т.ч. атмосферного повітря в зоні громадської забудови досягається планувальними заходами – створення санітарно-захисних та охоронних зон. 
Родючий шар ґрунту під час вертикального планування території буде зрізано і збережено для подальшого використання його під час благоустрою.

Об'єкти нового будівництва в межах проекту не мають заперечень з екологічних міркувань.

12. Заходи щодо реалізації детального плану  на етап від 3 років до 5 років

Для забезпечення реалізації детального плану території для розміщення громадської забудови та освоєння території передбачається будівництво до 15 років (до 2033 р.)
Черговість будівництва визначена в один етап.
13. основні ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ 

	№ з/п
	Показники
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	
	Існуючий стан 
	Проектний період 

	І
	ТЕРИТОРІЯ
	га
	 
	 

	 
	Територія в межах розроблення ДПТ, у тому числі:
	га
	0,46
	0,46

	1.
	Громадської забудови,
	га
	0,2592
	0,27

	
	        у тому числі:
	
	
	

	 
	 - підприємств торгівлі
	га
	0,12
	0,16

	 
	- проїздів та під'їздів, автостоянок
	га
	0,1392
	0,098

	 
	- господарчих об'єктів
	га
	-
	0,002

	 
	 - зелених насаджень обмеженого користування
	га
	-
	0,01

	2.
	Садибної забудови
	га
	0,1234
	0,0622

	3.
	Вулиць в межах червоних ліній
	га
	-
	0,1278

	4.
	Інші території
	га
	0,0774
	-

	 
	 - землі загального користування
	га
	0,0774
	-

	ІІ
	УСТАНОВИ ТА ПІДПРИЄМСТВА ОБСЛУГОВУВАННЯ
	 
	 
	 

	 
	Загальна площа торгового центру, у т.ч.:
	м2
	2025
	4500,0

	 
	 - торгових приміщень
	м2
	-
	2000,0

	 
	 - технічних приміщень
	м2
	-
	500,0

	 
	 - складських, підсобних, службових та побутових  приміщень
	м2
	-
	2 000,0

	 
	Загальна площа паркінгу 
	м2
	-
	1 120,0

	ІІІ
	КІЛЬКІСТЬ ПРАЦЮЮЧИХ у т.ч.:
	тис.осіб
	-
	0,1

	 
	 - торгового центру
	тис.осіб
	-
	0,1

	IV
	НАСЕЛЕННЯ 
	тис.осіб
	0,006
	0,003

	 
	- садибної забудови
	тис.осіб
	0,006
	0,003

	V
	ЖИТЛОВИЙ ФОНД, у т.ч.
	тис м2 загальної площі
	0,155
	0,083

	 
	- садибної забудови
	тис м2 загальної площі
	0,155
	0,083

	 
	- середня житлова забезпеченість
	м2/люд.
	25,8
	27,7

	 
	- вибуття житлового фонду
	тис м2 загальної площі
	-
	0,072

	 
	- житлове будівництво
	 будинків
	1
	1

	
	
	квартир
	2
	1

	VI
	ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА ТА МІСЬКИЙ ПАСАЖИРСЬКИЙ ТРАНСПОРТ
	 
	 
	 

	 
	Кількість місць для зберігання автомобілів
	км/км2
	-
	60

	 
	 - підземний паркінг
	маш/місць
	-
	36

	 
	 - відкриті автостоянки 
	маш/місць
	-
	18

	 
	 - автостоянки для маломобільних груп населення
	маш/місць
	-
	6

	VII
	ІНЖЕНЕРНЕ ОБЛАДНАННЯ
	 
	 
	 

	 
	- водопостачання всього:
	м3 макс
	-
	390

	
	
	добу
	
	

	 
	- каналізація, сумарний об’єм стічних вод
	м3 макс
	-
	120

	
	
	добу
	
	

	 
	-  електропостачання, сумарне споживання
	МВт
	-
	0,4

	 
	 -  газопостачання,витрати газу всього
	тис. м3/рік
	-
	231,52

	 
	 -  теплопостачання, річне споживання
	Гкал/год
	-
	0,94

	VIII
	ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ
	 
	 
	 

	 
	-протяжність закритих водостоків
	км
	-
	0,1


