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ВСТУП

Робота «Код 71.11.1. – плани та креслення архітектурні. Детальний план території району забудови, обмеженої вул.Молодіжна, вул. Гоголя, вул. Дежньова та вул. Бульварна у м.Боярка)» виконана ДП Український Державний науково-дослідний інститут проектування міст "Діпромісто" імені Ю.М.Білоконя на замовлення Боярської міської ради згідно договору № 739-02-4-2013 від 15.10.2013 та завдання на розроблення проекту. Інвестором даного проекту виступає ВАТ «Іскра».
Проектні рішення прийняті відповідно до чинного законодавства України в галузі містобудування та державних будівельних норм: 

- Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» від 17.02.2011 р.№ 3038-VІ;

- Земельного Кодексу України від 25.10.2001 р. № 2768 – ІІІ;

- ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських та сільських поселень»;

- «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», затвержені наказом Міністерства охорони здоров’я України від 19 червня 1996 р. №173;

- ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»; 
- «Порядок надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст», затвердженого наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 07.07.2011 р. №109.
У відповідності до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», детальний план території (ДПТ) – містобудівна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території. 

Мета розроблення детального плану – надання пропозицій щодо формування планувальної організації території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації території району проектування, встановлення червоних ліній, обсягів житлового та інших видів будівництва на території проектування, визначення напрямів, черговості та обсягів будівництва, забезпечення екологічної безпеки, комплексного благоустрою та озеленення.
У відповідності до завдання, в даній роботі розглядається територія, що знаходиться в центральній частині міста і обмежена вулицями Молодіжна, Гоголя, Білогородська та продовженням вулиці Дежньова.

Виконання детального плану території саме цієї частини міста обумовлено тим, сьогодні в місті є гостра потреба в розміщенні об’єктів житлового будівництва, однак, ділянок, придатних для масового будівництва на території Боярки ділянок обмаль, і в зв’язку з цим, звертається особлива увага на реконструкцію території в уже забудованій частині міста. Оскільки квартал в межах вул. Молодіжна, вул.Гоголя, вул. Білогородська та Лінійна, що знаходиться в центральній частині міста, не до кінця сформований, він є особливо привабливим для інвесторів.
В даній роботі розглядається можливість розміщення на вказаній ділянці, на вільній від капітальної забудови території, нових житлових будинків, об’єктів громадського обслуговування, а також формування та благоустрій території в межах детального плану з врахуванням вже існуючої забудови.
Детальний план території виконаний в розвиток рішень генерального плану м. Боярка, розробленого інститутом «Діпромісто» в 1992 році та генерального плану, розробленого в 2009 році, який з ряду об’єктивних та суб’єктивних причин не був своєчасно затверджений. 
Відповідно до завдання, схеми та розділи інженерно-технічних заходів цивільного захисту не виконуються.

При виконанні роботи були використані такі містобудівні та проектні матеріали:
-генеральний план м. Боярка (ДП УДНДІПМ ”Діпромісто, 1992 р); 

-генеральний план м. Боярка (ДП УДНДІПМ ”Діпромісто, 2009 р. - не затверджений)
· матеріали кадастрових відводів земельних ділянок на території ДПТ, надані замовником;

· дані про стан та параметри забудови на території ДПТ, надані замовником.

Детальний план території після його затвердження є основою для визначення вихідних даних для розробки проекту забудови земельної ділянки, розміщення об’єктів будівництва, визначення містобудівних умов та обмежень, проектування будинків та споруд, проектування мереж і споруд інженерно-транспортної інфраструктури та інженерного забезпечення території, проведення гідравлічних розрахунків інженерних мереж, розроблення проектів землеустрою, тощо.

Реалізація рішень ДПТ здійснюється у відповідності до чинного законодавства.

Розрахунки детального плану виконані на 1 етап 3-7 років та на розрахунковий строк на 15-20 років.  

Проект розроблений в архітектурно – планувальній майстерні № 3 (Начальник - М.Маслова), за участю спеціалістів інженерно-планувального відділу (начальник – О.Головань), та сектору транспортних мереж (начальник Д. Жуков), авторським колективом у складі:

	Архітектурно-планувальна частина



	Головний архітектор проекту

	Г. Айлікова   

	Керівник групи 
	К.Кошева

	Провідний архітектор
	О.Веремійченко

	Архітектор
	М.Ларіна

	Архітектор
	В.Голубенко

	Економічна частина 



	Керівник групи
	Г. Нестеренко

	Водопостачання, каналізація

	Головний спеціаліст
	В. Ліговська

	Газопостачання, теплопостачання

	Керівник групи
	О.Срібний

	Провідний інженер
	М. Лопатюк

	Електропостачання

	Провідний інженер
	Г. Малюк

	Транспортне забезпечення

	Начальник транспортного відділу
	Д. Жуков

	Керівник групи
	О.Шаповалов

	Керівник групи 
	Л.Бєляновська

	Природно-ресурсний потенціал, охорона навколишнього середовища

	Керівник групи
	Н.Кравченко

	Інженерна підготовка території, вертикальне планування, 
санітарне очищення території

	Головний фахівець
	Л. Безкоровайна

	Керівник групи
	О .Геращенко


Завдання на розробку проекту, протоколи містобудівних нарад, поперечні профілі, ілюстративні матеріали та інші документи наведені в додатках .

Робота Виконаця є авторський твір, який використовується Замовником виключно за призначенням. Забороняється передача твору на будь-якій основі іншим особам для використання його іншим чином. Забороняється інше використання авторського твору, яке пов’язане із його зміною, що може привести до порушення авторського права.
1. ПРИРОДНІ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНІ ТА МІСТОБУДІВНІ УМОВИ

1.1. ОПИС ПРИРОДНИХ УМОВ ТА ІНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГІЧНИХ ОСОБЛИВОСТЕЙ ТЕРИТОРІЇ

Місцеположення та орографічні умови. Територія проектування, як і міста в цілому, розташована в перехідній від лісової до лісостепової зоні, що визначає її природно-ландшафтні особливості.

Рельєф ділянки  рівнинний з абсолютними відмітками поверхні 175-179 м.
Поверхневі води в межах ділянки відсутні.

Кліматичні умови. Територія розташована в перехідній від Полісся до північного Лісостепу зоні з помірно континентальним кліматом, для якого характерні тепле тривале літо та м’яка з частими відлигами зима.  
Характеристика основних метеорологічних показників, необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень, наведена нижче за даними багаторічних спостережень на МС Київ (183 мБС), Фастів:
Т° сер. повітря, С°                                                                    7.2
Т° абс. макс. повітря, С°                                                           39.0

Т° абс. мін.  повітря,  С°                                                                 -32.0                                  

Тривалість опалювального періоду, діб                                        187

                                   середня його Т°, С°                                       1.1
Середня/макс. глибина промерзання ґрунтів, см                          85/151 

Відносна вологість, %                                                                      76

Опади, мм                                                                                         610 

Добовий максимум опадів (сер./спостереж. в 1902 р.), мм         41/103

Середньодекадна/макс. висота снігового покриву, см:                28/75          

Швидкість вітру, м/с                                                                        4.0

Домінуючі напрямки вітру та їх повторюваність, %: 

                                                                              ПнЗх                     17

                                                                              Зх                          16

Найбільші  швидкості вітру (м/с), можливі:  

                                                                 щорічно                            17                

                                                1 раз  за 5-10 років                           18-19

                                                      - / -  15-20 років                          20-21

Особливі атмосферні явища, середня кількість  днів за рік з:

                                                                       туманами                   59
                                                                       заметілями                 10

                                                                       грозами                       25

Метеорологічні умови обумовлюють підвищений потенціал забруднення атмосфери та мало сприятливі умови розсіювання викидів. 

На основі комплексного аналізу кліматичних параметрів та згідно архітектурно-будівельного кліматичного районування України територія  віднесена до І архітектурно-будівельного району (Північно-Західний) з відповідними вимогами містобудівного характеру (згідно ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 “Будівельна кліматологія”, ДБН 360-92** “Планування і забудова міських і сільських поселень”).
Грунти. В ґрунтовому покриві домінують малородючі сірі опідзолені легкосуглинисті ґрунти, що утворилися переважно на лесових породах.

Ґрунти сприятливі для озеленення зональними деревно-чагарниковими насадженнями. 

Інженерно-геологічні умови освоєння. В інженерно-геологічному відношенні територія проектування характеризується сприятливими умовами для забудови. Небезпечні геологічні процеси не виявлені.
Літологічний склад ґрунтів піщано-суглинистий; ґрунти непросадні.

Ґрунтові води залягають на глибині понад 3-5 м; води не агресивні по відношенню до бетону.

Територія знаходиться поза межами зони сейсмічної небезпеки (згідно карт ОСР-2004-А,В В.1.1-12:2014).

1.2.СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНІ ТА МІСТОБУДІВНІ УМОВИ

1.2.1Аналіз містобудівної ситуації

Боярка - місто районного підпорядкування Києво-Святошинського району. Місто розташоване в південно-західному напрямку, на відстані 23 км від існуючої межі м. Києва. 


Зовнішні транспортні зв’язки міста Боярка з Києвом і приміською зоною здійснюються залізничним і автомобільним транспортом. 

Через місто проходить магістральна електрифікована двоколійна залізнична дорога Київ-Вишневе-Фастів, яка розділяє місто на дві частини, і є складовою частиною одного з головних вантажонапружених транспортних зв’язків країни – Хутір-Михайлівський – Київ (Дарниця) – Жмеринка – Одеса. Автотранспортний зв’язок м. Боярки із м. Києвом та населеними пунктами приміської зони забезпечується приміськими автобусними маршрутами та легковим індивідуальним транспортом.
Близькість м. Боярки до м. Києва та зручні транспортні зв’язки з ним є причиною того, що місто в значній мірі виконує роль спального району Києва. З Боярки в Київ спрямовані значні трудові потоки.

В той же час Боярка відіграє роль місцевого центру розселення: в зоні її впливу знаходяться села Тарасівка, Віта-Поштова, Забір’я, Юрівка, Жорнівка, Княжичі.
Місто межує: 

- на півночі – з Петрівською та Білогородською сільрадами;

- на заході, півдні, південному заході – з землями Боярської міськради (на захід та південь від існуючої межі міста знаходяться ліси Боярського лісництва ВП НАУ Боярська ЛДС);

- на сході –з Віта-Поштовою та Тарасівською сільрадами.

Боярка знаходиться в межах території, на якій в значній мірі проявляється вплив столичного чинника на масштаби і характер використання земель, трудових та інших ресурсів.
На території міста розміщено ряд установ загальнодержавного, обласного та районного значення.

Установи загальнодержавного значення: Боярське лінійне управління магістральних газових мереж, дитячий санаторій «Барвінок», навчально-оздоровчий комплекс Київського військового ліцею ім. І Богуна.
Установи обласного значення: Київський обласний протитуберкульозний диспансер, Київська обласна дитяча лікарня, спеціалізований обласний будинок дитини, спецшкола-інтернат для слабозорих дітей.
Установи районного значення:  
Районна бібліотека для дітей, Боярська районна лікарня та консультативно-діагностична поліклініка ЦРЛ, Києво-Святошинський районний центр науково-технічної творчості молоді „Оберіг”, Києво-Святошинський районний центр еколого-натуралістичної творчості учнівської молоді та інші..
Структуру економіки формують такі галузі: промисловість, будівництво, підприємства газотранспортного господарства, зовнішній транспорт, охорона здоров’я, сфера послуг. 

1.2.2. Оцінка існуючої ситуації

Територія, на яку виконується детальний план, знаходиться в центральній частині м. Боярка і є частиною кварталу в межах вулиць Молодіжна, Гоголя, Білогородська та Лінійна. Територія детального плану обмежена вулицями Молодіжна, Гоголя, Білогородська та продовженням вулиці Дежньова.

В межах ДПТ по периметру всієї ділянки розташована багатоквартирна забудова.  

З північного боку території детального плану, через вулицю Молодіжна, знаходиться квартал багатоповерхової багатоквартирної забудови, 2-поверховий торговий комплекс «Квартал», 2-поверхова будівля спортзалу, ряд громадських об’єктів.
В південному напрямку від території ДПТ, до протилежного боку вул. Гоголя прилягає територія школи та садибна забудова.

В східному та західному напрямках від території ДПТ знаходяться багатоквартирні житлові будинки.
1.2.3. Сучасне використання території ділянки
Територія кварталу між вулицями Молодіжна, Гоголя, Білогородська та Лінійна становить близько 15 га га, в межах детального плану – близько 7,0 га, тобто 46% від території кварталу.

Як вже вказувалось вище, частина території в межах ДПТ забудована багатоквартирними будинками, зокрема, паралельно вулиці Білогородській розташовано 9-поверховий 6-секційний та 5-поверховий житлові будинки та два двоповерхові будинки; вздовж вулиці Гоголя розташовані 5-поверховий будинок та три 2-поверхові будинки; на вулицю Молодіжну виходять 5-поверховий, 2-поверховий та 3-поверховий будинки; паралельно до проїзду між вулицями Гоголя та Молодіжна (продовження вул. Дежньова) знаходяться 9-поверховий та 5-поверховий будинки. 
Значна частина території детального плану не забудована, виняток становить садибний будинок, що знаходиться в центрі ділянки ДПТ та хаотично розташовані боксові гаражі, які, в основному концентруються вздовж існуючих проходів та поїздів до існуючих будинків та автостоянок. В західній частині ДПТ між житловими будинками, знаходиться ринок (торговий центр «Молодіжний»). Ряд об’єктів торгівлі та обслуговування примикає до вулиць Гоголя та Молодіжна..
Значну частину території – 44,85 %  припадає на вільні від забудови території (озеленені та вільні території). Під житловою забудовою знаходиться 12,85% території, гаражі займають  5,9% , ринок -4,37 %, вулиці в червоних лініях – 14,79 %. 

Нижче, в таблиці 1.2.3.1, наведений сучасний розподіл території в межах ДПТ.
Розподіл території в межах ДПТ

Таблиця 1.2.3.1.

	№
	Елементи території
	Існуючий стан

	
	
	Територія, га
	%

	1
	Територія кварталу в межах ДПТ
	7,1
	100,0

	
	 у тому числі:
	
	

	1.1
	Багатоквартирна  житлова забудова
	0,833
	11,73

	1.2
	Садибна забудова
	0,08
	1,12

	1.3
	Ринок (торгівельний центр «Молодіжний»)
	0,31
	4,37

	1.4
	Гаражі
	0,42
	5,92

	1.5
	ТП
	0,01
	0,14

	1,6
	Проїзди
	1,18
	16,62

	1.7
	Вулиці в червоних лініях
	1,05
	14,79

	1.8
	Підприємства торгівлі
	0,024
	0,33

	1.9
	Офісні приміщення
	0,009
	0,13

	1.7
	Інші зелені насадження та вільні території
	3,184
	44,85


1.2.4  Житловий фонд.Чисельність населення.

Існуючий житловий фонд в межах ДПТ представлений багатоквартирною забудовою та одним будинком садибного типу, загальна площа квартир становить 31,76 тис м2, в тому числі :

 - 2-поверховий -2544,4 м2  ( 48 квартир);

 - 3-поверховий -1212,6  м2 ( 24 квартири);

 - 5-поверховий – 11715,5 м2(280 квартир)

-  9-поверховий -16239 м2 (282 квартири)

 - 1-поверховий садибного типу – 50 м2 ( 1 квартира)

Кількість зареєстрованих проживаючих  в межах ДПТ становить 1825 осіб.

Середня існуюча житлова забезпеченість  -17,4 м2 на особу.

Нижче, в таблиці 1.2.4.1 наведені дані про існуючий житловий фонд району.
Існуючий житловий фонд

Таблиця № 1.2.4.1

	№ п/п
	
	Поверховість
	Кількість

 секцій
	Кількість 

 квартир
	Загальна площа квартир, м2
	Кількість зареєстрованих

проживаючих, осіб

	1
	Житловий будинок по вул. Молодіжна,61
	3
	2
	24
	1212,6
	65

	2
	Житловий будинок по вул.. Молодіжна, 59
	2
	1
	8
	364,7
	25

	3
	Житловий будинок по вул..Молодіжна,57
	5
	4
	70
	2960,0
	175

	4
	Житловий будинок по вул..Молодіжна,55
	5
	4
	70
	2888,0
	176

	5
	Житловий будинок по вул.Гоголя, 50а
	5
	4
	70
	2900,0
	210

	6
	Молодіжна, 63
	5
	4
	70
	2967,5
	220

	7
	Гоголя, 52а
	9
	2
	72
	4294
	223

	8
	Білогородська, 25
	9
	6
	210
	11945
	622

	
	ВСЬОГО існуючі  будинки, що залишаються в експлуатації
	
	
	594
	29531,8
	1716

	9
	Житловий будинок по вул.Гоголя ,52              ( передбачений до знесення)
	2
	
	8
	435,3
	24 

	10
	Житловий будинок по вул.Гоголя ,54             ( передбачений до знесення)
	2
	2
	8
	439,2
	19 

	11
	Житловий будинок по вул. Гоголя ,50              ( передбачений до знесення)
	2
	2
	8
	434,6
	26  

	12
	Житловий будинок по вул. Гоголя ,48/59        ( передбачений до знесення)
	2
	
	8
	434,9
	18   

	13
	Житловий будинок по вул.Бульварна,61        ( передбачений до знесення)
	2
	2
	8
	435,7
	22   

	14
	Житловий будинок садибного типу
	1
	-
	1
	50
	Н.д.   

	
	Всього будинки, передбачені до знесення)
	
	
	41
	2229,7
	109

	
	ВСЬОГО в межах ДПТ
	
	
	635
	31761,5
	1825


1.2.5  Установи та підприємства обслуговування.

На території детального плану знаходяться аптека, ринок та ломбард. Значна частина установ обслуговування знаходиться на територіяї, що безпосередньо оточують квартал.
Нижче, в таблиці 1.2.5.1, наведений перелік та характеристика підприємств обслуговування в межах та поза межами кварталу.

Існуючі установи і підприємства обслуговування

Таблиця 1.2.5.1
	№ п.п
	Найменування

установ та підприємств
	Адреса
	Одиниця виміру
	Кількість

	1. Установи і підприємства в межах ДПТ



	1
	Ломбард ( вбудований в житловий будинок)
	вул..Молодіжна,61
	м2 загальної площі
	98,8

	2
	Аптека
	вул..Молодіжна,59
	м2 загальної площі
	61,0

	3
	Ринок
	
	торгових місць, всього


	130

	4
	Перукарня ( вбудоване приміщення)
	вул. Білогородська, 25
	роб місць
	2

	5
	Лото-клуб миттєвої державної лотереї                ( вбудоване приміщення)
	вул. Білогородська, 25
	м 2 площі залу
	86,0

	6
	Офісні приміщення фірми «Оріфлейн»
	-//-
	-//-
	180

	7
	Магазин промтоварів          ( прибудоване приміщення)
	-//-
	м 2 торгової площі
	30

	8
	Магазин промтоварів 
	-//-
	-//-
	50

	9
	Заклад громадського харчування
	-//-
	посад місць
	30

	8
	Магазин  продовольчих товарів


	Між  житловими будинками  по вул.. Молодіжна, 55 та Білогородська, 25
	м 2 торгової площі
	70

	9
	Ларек змішаної торгівлі

( некапітальнаметалева споруда)
	Біля житлового будинку  по вул. Гоголя, 52а
	м 2 торгової площі
	25

	2. Установи і підприємства поза межами ДПТ

	1
	ЗОШ №3
	вул. Леніна
	місць

учнів


	920

1170

	2
	Боярський  НВК «Гімназія» ЗОШ №6 I ступеня
	вул. Сєдова
	місць

учнів


	1200

1200

	3
	Дитячий ясла-садок «Іскорка»
	вул. Сєдова
	місць

дітей


	185

307

	4
	Дитячий садок-ясла «Спадкоємець»
	вул. Молодіжна
	місць

дітей


	280

470

	5
	Дошкільний ясла-садок «Казка»
	вул. Сєдова,3
	місць

дітей
	160

- *

	6
	Школа «Леді» та дитсад:

· школа

· дитсад
	
	місць

місць
	80

50

	7
	Спортзал
	вул. Молодіжна, 76
	м 2 площі залу
	288

	8
	Магазин «Квартал» 

в складі :
	
	м 2 торгової площі 
	1600

	9
	- продуктові товари
	
	м 2 торгової площі
	400

	10
	- промтовари, кафе
	
	м 2 торгової площі
	1160

	11
	- аптека
	
	
	40

	12
	Магазин продтоварів «АТБ»
	вул. Молодіжна,76
	м 2 торгової площі
	198

	13
	Магазин ( прибудований)
	Молодіжна,74
	м 2 торгової площі
	160

	14
	Стоматполіклініка              ( вбудоване приміщення)
	вул. Молодіжна,74
	відвідувань на добу
	70


*Відкриття корпусу і набір дітей
1.2.6. Зелені насадження
На території в межах ДПТ зелені насадження загального користування (парки, сквери) відсутні. Озеленення території представлене газонами біля житлових будинків, окремими кущами та деревами по всій території кварталу. 
1.2.7.Інженерне обладнання території
Водопостачання та каналізація
Кільцеві водопровідні мережі та каналізаційна мережа проходять по вулицях Молодіжна, Білогорська та Гоголя.
Газопостачання
Джерелом газопостачання існуючих обʼєктів в межах ДПТ є 1 ШРП, розташований на розподільчому газопроводі середнього тиску міської системи газопостачання, прокладеному по вул.Молодіжна. Частина об’єктів забезпечується від газопроводу низького тиску, прокладеного по вул. Гоголя.

Теплопостачання
Теплопостачання існуючих об’єктів в межах ДПТ є здійснюється від мереж котельні по вул. 40-р Жовтня, 49.

Електропостачання

Електропостачання існуючих споживачів здійснюється по мережі 10кВ та 0,4кВ через трансформаторні підстанції 10/0,4кВ (ТП-10/0,4кВ). Джерелом електропостачання споживачів є підстанція 110/35/10кВ „Боярка-Т”.
1.2.8. Екологічна ситуація
Територія проектування знаходиться поза межами промислових, комунально-складських та суттєвих транспортних зон впливу на навколишнє середовище. Суміжні території також не мають суттєвого негативного впливу на забудову даної ділянки.

Стаціонарні джерела забруднення атмосферного повітря на ділянці проектування та на прилеглих до неї територіях відсутні. 

Пересувним джерелом ймовірного забруднення повітря є автотранспорт, що проходить по суміжних вулицях міста (Білгородська, Гоголя, Молодіжна) і може періодично створювати в межах їх червоних ліній перевищення ГДК викидних газів. При забудові від магістралей до лінії регулювання житлової забудови в проекті прийняті, як планувальне обмеження, нормативні (у відповідності з ДБН 360-92**) санітарно-гігієнічні відстані  при їх протишумовому облаштуванню - 25 м.  

На всіх цих вулицях стан дорожнього покриття та ширини проїзних частин не відповідають вимогам умов забезпечення безпеки та інтенсивності руху. На перспективу передбачається проведення капітального ремонту вулиць з розширенням проїзної частини. Для захисту від шумового навантаження та досягнення нормативних показників по стану атмосферного повітря, вздовж доріг проектом передбачено санітарно-гігієнічне озеленення.

1.2.9. Планувальні обмеження
В межах території проектування є декілька автостоянок, існування яких  регламентується санітарними зонами від 15 м (згідно ДБН 360-92**, п.7.5). Ця ситуація  в певній мірі продиктована функціонуванням на даній території ринку, який згідно існуючих ветеринарно-санітарних правил  (Ветеринарно-санітарні правила для ринків, № 314/1339 від 19 червня 1996 р.) регламентується санітарними зонами від його меж до житлової забудови не менше 50 м. В окремих випадках при відповідному обгрунтуванні та дотриманні санітарних вимог до шумового режиму території відстань може бути зменшена, але не більше, як на 25 %, за погодженням з органами державного санітарного нагляду.

Існуюча насосна станція  регламентується санітарно-захисною зоною розміром 15 м (згідно ДБН 360-92**, п.8.12).

Що стосується автостоянок, то в проекті передбачено - весь приватний автотранспорт буде забезпечено місцями постійного зберігання в підземних гаражах.
Радіаційний стан території як планувальний фактор не є лімітуючим, оскільки він стабільний і відповідає природним фоновим значенням.

Джерела електромагнітного випромінювання, що створюють санітарно-захисні зони  та зони обмеження забудови, в межах ділянки проектування відсутні. 

По території проектування проходить ЛЕП 10 кВ, охоронна зона якої передбачена розміром 10м в обидва боки від проекції проводів (ДБН 360-92**, табл. 8.5а). 

Аналіз екологічного стану території свідчить про те, що територія забудови в екологічному відношенні відносно сприятлива для розвитку житлової і громадської забудови. 

Висновки:
Містобудівний аналіз ситуації, що склалася на території міста, дає підстави зробити наступні висновки:

1. Ділянка ДПТ знаходиться в центральній частині міста, вільна від капітальної забудови, має зручні транспортні під’їзди до центру міста та промислової зони, забезпечена міськими інженерними мережами.

2. У відповідності до містобудівної документації дана ділянка призначалась для розміщення житлової забудови.

3. Територія в межах ДПТ, практично, не має планувальних обмежень і після відповідної інженерної підготовки придатна для розміщення багатоквартирної житлової забудови.

Таким чином, можна зробити висновки, що розміщення багатоквартирної забудови на та об’єктів громадського призначення на ділянці в межах території, що розглядається, є можливим і доцільним.

РОЗДІЛ 2. ПРОЕКТНІ ПРОПОЗИЦІЇ
2.1.АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ
2.1.1 Розподіл території за функціональним призначенням
Планувальна структура території, що розглядається, обумовлена ситуацією, що склалася на території кварталу, та рішеннями, закладеними у генеральному плані міста. 

Чинним генеральним планом територія кварталу, що розглядається, передбачалась під реконструкцію з розміщенням багатоквартирної житлової забудови.
У відповідності до ескізів забудови, на ділянці ДПТ пропонується розміщення багатоквартирної забудови, об’єктів обслуговування, вбудованих в перші поверхи нових будинків, одноповерхового та багаторівневого підземних паркінгів. Крім того, передбачається впорядкування та благоустрій території.

Для розміщення нової забудови детальним планом заплановано винесення існуючих металевих гаражів боксового типу, що знаходяться в центральній частині ділянки, знесення одного будинку садибного типу, п’яти 2-поверхових 8-квартирних житлових будинків застарілого фонду.

Знесенню підлягають наступні 2-поверхові 8-квартирні житлові будинки:
	- житловий будинок по вул.Гоголя ,52 - на розрахунковий етап;           

	- житловий удинок по вул.Гоголя ,54 - на розрахунковий етап;           

	- житловий будинок по вул. Гоголя ,50 на 1 етап;            

	- житловий будинок по вул. Гоголя ,48/59 на 1 етап;     

	- житловий будинок по вул.Бульварна,61 - на 1 етап.  
На території детального плану території можна виділити такі основні види (зони та підзони) функціонального використання території:



	


Нижче, в таблиці 2.1.1 1, наведений проектний розподіл території в межах ДПТ.
Розподіл території в межах ДПТ згідно ескізу забудови
Таблиця №2.1.1.1
	№ п/п
	Елементи території
	Територія, га

	
	
	Існуючий стан
	1 етап
	Розрах. етап

	1
	Територія кварталу в межах ДПТ, всього
	7,1
	7,1
	7,1

	
	 у тому числі:
	
	
	

	1.1
	Багатоквартирна житлова забудова, всього
	0,833
	1,033 
	1,163

	1.2
	у тому числі
	
	
	

	1.3
	- існуючі будинки
	0,833
	0,733
	0,693

	1.4
	- будинки , передбачені до побудови
	-
	0,3
	0,47

	1.5
	Садибна забудова
	0,08
	-
	-

	1.6
	Установи і підприємства обслуговування
	0,024
	0,024
	0,068

	1.7
	Офісні приміщення
	0,009
	0,009
	0,009

	1.8
	Майданчики для відпочинку
	-
	0,055
	0,094

	1.9
	Майданчики для занять спортом
	-
	0,073
	0,114

	1.10
	Дитячі ігрові майданчики
	-
	0,089
	0,134

	1.11
	Майданчики для господарських потреб
	-
	-
	0,08

	1.12
	Проїзди  та автостоянки
	1,18
	1,72
	1,562

	1.13
	ТП
	0,009
	0,009
	0,009

	1.14
	Торгівельний центр «Молодіжний»
	0,31
	0,31
	0,31

	1.15
	Гаражі
	0,42
	0,21
	-

	1.16
	Пішохідний бульвар , 

в тому числі зелені насадження загального користування
	-
	-
	0,19

0,08

	1.17
	Внутрішньоквартальні зелені насадження обмеженого користуванняї, інші зелені насадження та вільні території
	3,185
	2,518
	2,317

	1.18
	Вулиці в червоних лініях
	1,05
	1,05
	1,05


2.1.2 Характеристика видів використання території

На території ДПТ, виходячи з її специфіки, можна виділити наступні зони та підзони:

· зона розміщення багатоквартирної житлової забудови;

· зона розміщення об’єктів обслуговування та торгівельного призначення;

· зона зелених насаджень загального користування;

· зона розміщення об’єктів транспорту;

Зона розміщення багатоквартирної житлової забудови
На території зони можна виділити такі підзони:

Підзона багатоквартирної житлової забудови 5-9 поверхів.

Підзона багатоквартирної житлової забудови 5-9 поверхів представлена чотирма новими житловими будинками змінної поверховості 7-9 поверхів, що розміщуються на місці існуючих 2-поверхових 8-квартирних житлових будинків по Гоголя та в центральній частині кварталу, частково, на місці існуючих боксових гаражів і, частково, на вільних від забудови територіях, а також існуючими житловими будинками, що прилягають до вулиці Білогородської, Молодіжної, Гоголя та в створі вулиці Дежньова.

Підзона багатоквартирної житлової забудови 2-3 поверхи.

Ця підзона розміщена в північно-західній частині кварталу і складається з 1 двововерхового та одного триповерхового будинків, що прилягають до вулиці Молодіжна.
Зона розміщення об’єктів обслуговування та торгівельного призначення
На території зони можна виділити дві підзони: підзону розміщення торгівельних об’єктів - торгівельний центр «Молодівжний» (колишній ринок), який розташований в західній частині детального плану та підзону закладів обслуговування, що розташовані окремо вздовж пішохідного бульвару, або вбудовані чи прибудовані до перших поверхів житлових будинків.
Зона зелених насаджень загального користування
Зона зелених насаджень загального користування представлена як озеленення пішохідного бульвару, що буде з’єднувати вулиці Молодіжна та Гоголя.
Зона розміщення об’єктів транспорту
Зона розподілена дисперсно по території кварталу. Вона представлена автостоянками та двома підземними паркінгами: багаторівневий (3 поверхи) в районі торгівельного комплексу та однорівневий – між будинками № 1 та №2.
2.1.3. Встановлення режиму забудови території для перспективної містобудівної діяльності

Забудова та благоустрій території в межах району проектування передбачається на основі переліку переважних, супутніх та допустимих видів забудови, єдиних умов та обмежень, що діють у межах території ДПТ.

1.Режим ділянок, що знаходяться в зонах впливу інженерно-транспортних комунікацій, в зоні з несприятливими інженерно-геологічними умовами та санітарно-захисних зонах

Таблиця 2.1.3.1

	Планувальні обмеження


	Режим використання і забудови територій, на яких діють планувальні обмеження

	Екологічні та санітарні норми
	

	зона шумового впливу від автомагістралей


	- рекомендації щодо проведення планувальних, конструктивних та містобудівних заходів для зниження шумового впливу.

	Санітарно-захисні зони від комунальних об’єктів
	· рекомендації щодо проведення планувальних, конструктивних та містобудівних заходів для зниження шкідливого впливу на оточуюче секредовище.

	Інженерна підготовка
	

	Ділянка ДПТ знаходиться в межах зони з вірогідністю розвитку ґрунтів І типу просідання. 

Так як є вірогідність просідання, то для підготовки основи під капітальну забудову необхідно виконати більш ретельне і детальне інженерно-геологічне та інженерно-будівельне обстеження ділянок під капітальні будинки і споруди
	При замочуванні основи, складеної просадними ґрунтами, стійкість та експлуатаційна надійність споруд забезпечується водозахисними та конструктивними заходами, спрямованими на запобігання просадним властивостям ґрунтів:

- в межах деформаційної зони чи її частини – улаштуванням ґрунтових подушок, витрамбування котлованів;

· в межах всього просадного шару необхідно виконувати глибинне ущільнення ґрунтовими палями, що попередньо замочені в нижніх шарах просадних ґрунтів;

· прорізкою просадних ґрунтів основи фундаментів із забивних, набивних та буро набивних паль, а також з використанням стовпів чи стрічки з ґрунтів, що закріпленні хімічним, термічним чи іншим способом, а також заглибленням фундаментів;

· вертикальним плануванням ділянки забудови, якісним заповненням пазух котлованів та траншей, виключенням витоку води із водо несучих комунікацій на проектованій території;

· підвищенням міцності і загальної просторової жорсткості споруд, збільшенням їх піддатливості за допомогою гнучких та розрізних конструкцій, з використанням методів, що забезпечують нормальну роботу обладнання при деформаціях основи. 

В межах ділянки протипросідні заходи необхідно враховувати на окремих ділянках, при освоєнні під конкретне будівництво на послідуючих конкретних стадіях проектування 
Для будівництва найбільш типовими методами зниження впливу просадних властивостей на якість будівництва та умови життєдіяльності населення є:

· прорізання просадних ґрунтів фундаментами;

· ущільнення ґрунтів трамбуванням;

· часткова чи повна заміна просадних ґрунтів основ;

· облаштування мереж, що несуть воду, з ухилом від будови;

· облаштування вимощень, що перекривають пазухи котлованів, трамбування ґрунтів при засипанні пазух;

· облаштування зливової каналізації. 

	Перспективні червоні лінії
	В межах червоних ліній ліній заборонено розміщення будь-яких капітальних споруд.


2.1.4. Переважні, супутні і допустимі види використання території, містобудівні умови та обмеження

Зона розміщення багатоквартирної житлової забудови
Підзона багатоквартирної житлової забудови2-3 поверхи

Переважні види використання:

1. окремо розташовані житлові будинки 2-3 поверхів (відповідно до містобудівної документації);

2. майданчики у внітрішньодворових просторах – дитячі, для відпочинку, спортивні, господарські;

3. малі архітектурні форми декоративно-технологічного призначення.

Супутні види використання:
1. будинки та споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування даної зони;

2. майданчики для паркування автомобілів,;

Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):

1. об’єкти обслуговування, вбудовані в перші поверхи.
Підзона багатоквартирної житлової забудови 5-9 поверхів
Переважні види використання:

1. багатоквартирні житлові будинки 7 – 9 поверхів (відповідно до містобудівної документації);
2. окремо розташовані житлові будинки 5 поверхів;
3.  окремо розташовані житлові будинки 9 поверхів;
3. громадські  приміщення багатоцільового та спеціалізованого призначення, вбудовано-прибудовані в перші поверхи багатоквартирних будинків;

4.  бібліотеки;
6.адміністративні установи, офіси, контори;
5.  магазини змішаної торгівлі та спеціалізовані, окремо розташовані та вбудовано-прибудовані в перші поверхи багатоквартирних будинків;
6.  майданчики у внітрішньодворових просторах – дитячі, для відпочинку, спортивні, господарські;

7. малі архітектурні форми декоративно-технологічного призначення.

Супутні види використання:
1. будинки та споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування даної зони;

2. майданчики для паркування автомобілів,;

3. магазини товарів повсякденного попиту в перших поверхах будинків;
4. комунальні підприємства по обслуговуванню та експлуатації житлового фонду;
5. окремо розташовані та зблоковані гаражі для осіб, які мають спеціальні пільги.
Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):

1.підприємства громадського харчування;
2.підземні та наземні паркінги;
3.спортзали, розважальні комплекси.

4.громадські вбиральні.
Зона розміщення об’єктів обслуговування та торгівельного призначення

Переважні види використання:
1. офіси;

2. відділення зв’язку;

3. відділення і філіали ощадного банку;

4. юридичні консультації, нотаріальні контори;

5. аптеки;

6. підприємства побутового обслуговування;

7. магазини продовольчих та непродовольчих товарів;

8. приміщення для культурно-масової роботи;

9. амбулаторії, консультативні медичні заклади.
Супутні види використання:

1. автостоянки;

2. тимчасові споруди торгівельного, побутового, соціально-культурного чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності.

Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):
1. розважальні комплекси.

Зона зелених насаджень загального користування.

Переважні види використання:
1.малі архітектурні форми;
2. об’єкти реклами.
Зона розміщення об’єктів транспорту
Переважні види використання:

1. комерційні гаражі багатоярусні (наземні та підземні);;
2. автостоянки тимчасового зберігання автомобілів, гостьові стоянки.
Супутні види використання:

1. об'єкти, що пов'язані з експлуатацією будівель та споруд;

2. адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням об’єктів зони;

3. озеленені території санітарно-захисних зон;

Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):

1. громадські туалети.
2.1.5 Основні принципи планувальної організації території

Основні планувальні та композиційні рішення планувальної організації території ДПТ продиктовані місцеположенням району проектування в системі міста та планувальними обмеженнями, що діють на території ділянки.

Оскільки сьогодні частина ділянки ДПТ зайнята боксовими гаражами та малоцінним 2-поверховим житловим фондом, передбачається вже на 1 етап освоєння ділянки знести частину боксових гаражів, одноквартирний житловий будинок та три двоповерхові 8-квартирні житлові будинки для розміщення двох багатоповерхових секційних житлових будинків №1 та №2.

На другому етапі освоєння території детального плану передбачено знесення решти боксових гаражів та розміщення  ще двох багатоповерхових  житлових будинків (№ 3 та №4).
Розміщення житлових будинків проводилося з урахуванням забезпечення оптимальної орієнтації для більшості однокімнатних квартир. В даному проекті забудова формується з використанням проектів секцій-аналогів, які застосовуються при забудові міст України. На подальших стадіях проектування необхідна розробка індивідуальних проектів житлових будинків.
В кутових секціях житлових будинків передбачаються вбудовано-прибудовані заклади торгівлі.

В меридіональному напрямку, для зв’язку вул. Молодіжна та вул. Гоголя передбачається організація пішохідного бульвару. 
Відкриті автостоянки передбачені біля житлових будинків. 

Проектом передбачено розміщення трирівневого підземного паркінгу в південно-західній частині ділянки ДПТ та однорівневого підземного паркінгу між новими будинками №1 та №2. 

На території детального плану передбачено облаштування майданчиків для ігор дітей, відпочинку дорослих та занять фізкультурою.
При цьому забудову житлової зони необхідно здійснювати комплексно, групами, з попереднім будівництвом інженерних споруд та під’їздів до житла, з благоустроєм території. Такого підходу слід дотримуватись і при спорудженні об’єктів торгівельного призначення та о’єктів обслуговування.
2.2.  ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ
2.2.1. Об’єм  житлового будівництва

Згідно ескізу забудови, на території в межах ДПТ передбачено розміщення багатоквартирних багатоповерхових житлових будинків..

При розробленні ескізу забудови за базові прийнято два типи секцій: кутові (загальна площа квартир одного поверху секції - 260 м2) та рядові (загальна площа квартир одного поверху секції -250,0 м2).

В кварталі, що розглядається, передбачено розміщення  4-х житлових будинків:
- будинок №1- 9 поверхів ( розміщення на розрахунковий етап);
- будинок № 2- 9 поверхів ( розміщення на 1 етап);
- будинок № 3- 9 поверхів (розміщення на розрахунковий етап)
- будинок № 4- 7-9 поверхів (розміщення на 1 етап)
Загальні обсяги житлового будівництва, згідно з прийнятим ескізом забудови, становлять 26,0 тис. м2 загальної площі квартир ( 520 квартир), в тому числі на 1 етап -14,8 тис. м2 ( 295 квартир). 
Для розрахунків прийняте наступне співвідношення типів квартир, надане замовником:
1-кімнатні – 45 %:
2-кімнатні – 45 %;

3-кімнатні – 10 %;

. 

Характеристика  житлових будинків, передбачених до будівництва
Таблиця 

	
	Тип секції
	Поверхо-вість
	Загальна площа квартир секції, м2
	Кількість квартир
одиниць, всього
	у тому числі
	Чисельність прожива-ючих, осіб, всього
	у тому числі в квартирах

	
	
	
	
	
	1-кімн
	2-кімн
	3-кімн
	
	1-кімн

1,5
	2-кімн

2,5
	3-кімн

3

	 Житлові будинки, передбачені до будівництва

	Житловий будинок №1                                ( розрахунковий етап)
	Рядова 

Рядова 

Кутова 
	9

9

9
	2250

2250

2230
	135
	60
	60
	15
	285
	90
	150
	45

	Всього будинок №1
	
	
	6730
	
	
	
	
	
	
	
	

	Житловий будинок №2 ( 1 етап)
	Рядова 

Рядова

Кутова 
	9

9

9
	2250

2250

2270
	135
	60
	60
	15
	285
	90
	150
	45

	Всього будинок №2
	
	
	6770
	
	
	
	
	
	
	
	

	Житловий будинок №3                            ( розрахунковий етап)
	Рядова 

Кутова 
	9

9
	2250

2230
	90
	40
	40
	10
	190
	60
	100
	30

	Всього будинок №3
	
	
	4480
	
	
	
	
	
	
	
	

	Житловий будинок №4 ( 1 етап)
	Рядова 

Рядова

Рядова 

Кутова 
	7

7

9

9
	1750

1750

2250

2270
	160
	72
	72
	16
	340
	110
	180
	50

	Всього будинок №4
	
	
	8020
	
	
	
	
	
	
	
	

	Разом по будинках, передбачених до будівництва
	
	
	26000
	520
	232
	232
	56
	1100
	350
	580
	170

	У тому числі 1 етап
	
	
	14790
	295
	132
	132
	31
	625
	200
	330
	95

	Середня житлова забезпеченість
	
	
	
	
	
	
	
	23,6 м2/чол
	
	
	


2.2.2 Обсяги знесення житлового фонду

Реконструктивні заходи на території, охопленій ДПТ, передбачають знесення 5-ти двоповерхових 8-квартирних житлових будинків застарілої забудови загальною площею 2,18 тис м2, загальною кількістю квартир - 40, кількістю зареєстрованого населення -109 осіб, в тому числі на 1 етап передбачено знесення 3-х будинків загальною площею 1,3 тис.м2, кількістю квартир - 24, кількістю проживаючого населення – 66 осіб та одного садибного будинку 
Перелік та характеристика будинків, передбачених до знесення
Таблиця 2.2.2.1
	№ п/п
	
	Повер-ховість
	Кількість  квартир
	Загальна

 площа

 квартир м2
	Кількість зареєстро-

ваних

проживаю-

чих, осіб
	Етапи знесен-ня

	1
	Житловий будинок по вул.Гоголя ,52              
	2
	8
	435,3
	24
	Розр. етап

	2
	Житловий удинок по вул.Гоголя ,54             
	2
	8
	439,2
	19
	Розр. етап

	3
	Житловий будинок по вул. Гоголя ,50              
	2
	8
	434,6
	26
	1 етап

	4
	Житловий будинок по вул. Гоголя ,48/59        
	2
	8
	434,9
	18
	1 етап

	5
	Житловий будинок по вул.Бульварна,61        
	2
	8
	435,7
	22
	1 етап

	6
	Будинок садибного типу
	1
	1
	50
	Н.д.
	1 етап

	
	Всього
	
	41
	2229,7
	109
	


2.2.3.Перспективний житловий фонд. Чисельність населення

Перспективний житловий фонд кварталу, визначений виходячи із передбачених обсягів вибуття житлового фонду та обсягів житлового будівництва, становитиме на кінець розрахункового етапу 55,53 тис. м2 загальної площі ( 1,11 тис квартир), в тому числі:

- існуючий, що залишається в експлуатації –29,53 тис. м2 (0,59 тис. квартир);

- передбачений до будівництва – 26,0 тис. м2 ( 0,52 тис. квартир).

На кінець 1 етапу житловий фонд кварталу становитиме 45,2 тис м2 (0,91 тис. квартир), у тому числі:

- існуючий, що залишається в експлуатації –30,41 тис. м2 (0,61 тис. квартир);

- передбачений до будівництва – 14,8  тис. м2 (0,3 тис. квартир).

Нижче, в таблиці № 2.2.3.1. наведений перелік існуючих житлових будинків, що залишаються в експлуатації на I-й та розрахунковий етапи генерального плану, в таблицях 2.2.3.2 та 2.2.3.3 - динаміка житлового фонду кварталу відповідно на 1-й та розрахунковий етапи.
Таблиця № 2.2.3.1
Перелік житлових будинків, що залишаються в експлуатації на 1 та розрахунковий етапи
	
	Поверховість
	Загальна площа квартир, м2
	Кількість квартир,

одиниць

	1.Житлові будинки, що залишаються в експлуатації на 1 етап

	Житловий будинок по вул. Молодіжна,61
	3
	1212,6
	24

	Житловий будинок по вул.. Молодіжна, 59
	2
	364,7
	8

	Житловий будинок по вул..Молодіжна,57
	5
	2960,0
	70

	Житловий будинок по вул..Молодіжна,55
	5
	2888,0
	70

	Житловий будинок по вул.Гоголя, 50а
	5
	2900,0
	70

	Молодіжна, 63
	5
	2967,5
	70

	Гоголя, 52а
	9
	4294
	72

	Білогородська, 25
	9
	11945
	210

	Житловий будинок по вул.Гоголя ,52              
	2
	435,3
	8

	Житловий будинок по вул.Гоголя ,54             
	2
	439,2
	8

	Всього
	
	30406,3
	610

	2. Житлові будинки, що залишаються в експлуатації на розрахунковий етап

	Житловий будинок по вул. Молодіжна,61
	3
	1212,6
	24

	Житловий будинок по вул.. Молодіжна, 59
	2
	364,7
	8

	Житловий будинок по вул..Молодіжна,57
	5
	2960,0
	70

	Житловий будинок по вул..Молодіжна,55
	5
	2888,0
	70

	Житловий будинок по вул.Гоголя, 50а
	5
	2900,0
	70

	Молодіжна, 63
	5
	2967,5
	70

	Гоголя, 52а
	9
	4294
	72


	Білогородська, 25
	9
	11945
	210

	Всього
	
	29531,8
	594


Динаміка житлового фонду кварталу на 1  етап

Таблиця №2.2.3.2
	
	Існуючий стан
	Житловий фонд, що вибуває з експлуатації
	Житловий фонд, передбачений до будівництва
	Житловий фонд на кінець 1 етапу
	Чисельність населення, чол

	Поверховість
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Існуючий стан
	1 етап

	1 садибного типу
	50
	1
	50,0
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	2
	2544,4
	48


	1305,2
	24
	-
	-
	1239,2
	24
	134
	65

	3
	1212,6
	24
	-
	-
	-
	-
	1212,6
	24
	65
	64

	5
	11715,5
	280
	-
	-
	-
	
	11715,5
	280
	781
	616

	7- 9
	16239,0
	282
	-
	-
	14790,0
	295
	31029
	577
	845
	1480

	Всього
	31761,5
	635
	1355,2
	25
	14790
	295
	45196,3
	905
	1825
	2225


Динаміка житлового фонду кварталу на розрахунковий етап
Таблиця №2.2.3.3
	
	Існуючий стан
	Житловий фонд, що вибуває з експлуатації
	Житловий фонд, передбачений до будівництва
	Житловий фонд на кінець розрахункового етапу
	Чисельність населення, чол

	Поверховість
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Загальна площа квартир, тис м2
	Кількість квартир, одиниць
	Існуючий стан
	Розрахун-ковий етап

	1 садибного типу
	50
	1
	50
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	2
	2544,4
	48


	2179,7
	40
	-
	-
	364,7
	8
	134
	17

	3
	1212,6
	24
	-
	-
	-
	-
	1212,6
	24
	65
	55

	5
	11715,5
	280
	-
	-
	-
	
	11715,5
	280
	781
	532

	7- 9
	16239,0
	282
	-
	-
	26000
	520
	42239
	802
	845
	1838

	Всього
	31761,5
	635
	2229,7
	41
	26000
	520
	55531,8
	1114
	1825
	2440


2.2.4. Чисельність населення

Перспективна чисельність населення житлового кварталу в межах ДПТ визначена як сума населення, що проживатиме в існуючому житловому фонді, що залишається в експлуатації та населення, що проживатиме в житловому фонді, передбаченому до будівництва.

Перспективна чисельність населення, що розселиться в житловому фонді, передбаченому до будівництва, визначена виходячи із наступного середнього складу сім’ї при заселенні квартир:1-кімнатних- 1,5 чол., 2-кімнатних-2,5 чол., 3-кімнатних -3 чол і складе орієнтовно на 1 етап - 625 чол., на  розрахунковий етап- 1100 чол

При цьому середня житлова забезпеченість в новому житловому фонді прогнозується 23,6 м2 на 1 особу.

Чисельність населення, що розселиться в існуючому житловому фонді, який залишається в експлуатації, визначена з урахуванням збільшення середньої житлової забезпеченості з 17,2 до 19 на 1 етап і до 22 м2 на розрахунковий етап і становитиме на 1 етап  орієнтовно 1600 осіб, на розрахунковий етап – 1340 осіб.

Загальна чисельність населення житлового кварталу в межах ДПТ на кінець 1 етапу становитиме 2,23 тис. осіб, на кінець розрахункового етапу -2,44 тис. осіб.

Щільність населення житлового кварталу, згідно з ескізом забудови, складе 425 осіб/га.
Населення в межах ДПТ                           Таблиця № 2.2.4.1
осіб
	
	Існуючий стан
	1 етап
	Розрахунковий

 етап

	Населення в існуючому житловому фонді
	1825
	1600
	1340

	Населення в житловому фонді, передбаченому до будівництва
	-
	625
	1100

	Всього населення в межах ДПТ
	1825
	2225
	2440


Розрахунок майданчиків

Розрахунок майданчиків виконаний відповідно до вимог ДБН 360-92** , п.3.16 на прийняту перспективну чисельність населення 2,44 тис. осіб.
Таблиця 2.2.4.2.
	Майданчики 
	Нормати-вний показник ДБН 360-92**  

м2 на 

1 особу
	Необхідно території для окремих будинків та груп будинків (м2)

	
	
	Молоді-жна,63, Гоголя 52а


	Молоді-жна 61, та 59
	Молоді-жна, 57, 55, Гоголя, 50а,три нові будинки 

(№ 1,2 4)
	Новий будинок

 № 3
	Білогоро-дська,25

	Перспективне населення будинків та груп будинків
	
	330 осіб
	70 осіб
	1310 осіб
	190 осіб
	540 осіб

	Майданчики:
	
	
	
	
	
	

	Для ігор дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7
	230
	50
	920
	133
	378

	Для відпочинку дорослого населення
	0,1
	33
	7
	131
	19
	54

	Для занять фізкультурою
	0,2
	66
	14
	262
	38
	108

	Для господарських потреб
	0,3
	99
	21
	393
	57
	162

	Для вигулу собак*
	0,3
	99
	21
	393
	57
	162

	Всього
	
	527
	113
	2099
	304
	864


Примітка: *розміщуються поза межами ДПТ

Майданчики, розміщені  згідно рішень  ДПТ

Таблиця № 2.2.4.3

	Майданчики
	Розрахунковий етап
	у тому числі на 1 етап

	
	Територія
	Місцерозташу-вання
	Територія
	Місцерозташу-вання

	Для ігор дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,134
	Біля  будинку по вул. Молодіжна, 59, Молодіжна, 57, між проектними  будинками № II   та IV,  між проектними будинками № 1    та II, біля проектного будинку № III.
	0,089
	Біля  будинку по вул. Молодіжна, 59, Молодіжна, 57, між проектними  будинками № II   та IV 

	Для відпочинку дорослого населення
	0,094
	
	0,055
	

	Для занять фізкультурою
	0,114
	
	0,073
	

	Для господарських потреб
	0,08
	
	-
	

	Всього
	0,422
	
	0,217
	


2.3. РОЗРАХУНОК ТА РОЗМІЩЕННЯ УСТАНОВ ТА ПІДПРИЄМСТВ ОБСЛУГОВУВАННЯ


Обслуговування перспективного населення кварталу установами та підприємствами мікрорайонного значення передбачено частково на території кварталу, а частково поза його межами.

Обслуговування установами, періодичного та епізодичного обслуговування передбачено в громадських центрах міста, що розміщуються згідно рішень генерального плану.

Розрахунок необхідної ємності установ та підприємств обслуговування мікрорайонного значення, що забезпечують соціально-гарантований рівень обслуговування, для перспективного населення в межах ДПТ виконаний відповідно до рекомендацій ДБН 360-92** .


Крім існуючих установ та підприємств обслуговування, що розміщені в межах кварталу, ескізом забудови пропонується розміщення адміністративної будівлі (в північно-західній частині кварталу) та вбудованих в перші поверхи кутових секцій  будинків № 1,2,3,4 підприємств торгівлі та громадського харчування


Нижче, в таблиці 2.3.1, наведений розрахунок необхідної ємності установ та підприємств обслуговування.

Розрахунок ємності установ та підприємств обслуговування

Таблиця № 2.3.1
	№ п/п
	Установи та підприємства обслуговування
	Одиниця виміру
	Норматив ДБН 360-92** на 1 тис. жителів
	Необхідно по розрахунку
	Існуючі заклади в межах кварталу
	Розміщення

	
	
	
	
	на 1 етап

2,23
	на розра-хунковий етап

2,44
	
	

	1
	Дитячі дошкільні заклади
	місць
	38*
	85
	93
	-
	Передбачено обслуговування  існуючими закладами , що знаходяться поза межами кварталу -дитячий садок-ясла «Спадкоємець», дошкільний ясла-садок «Казка», дитсад  «Леді» 

	2
	Загальноосвітні школи
	місць
	125 *
	280
	300
	-
	Передбачено обслуговування  існуючими закладами , що знаходяться поза межами кварталу -  

	3
	Аптеки
	об’єкт
	0,09 
	1
	1
	1
	-

	4
	Відкриті площинні спортивні споруди
	 га 
	0,01 
	0,022
	0,025
	-
	Розміщення спортивних площадок  площею 0,11 в межах території кварталу.

	5
	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять
	м2 загаль-ної пло-

щі
	70
	156
	170
	-
	-

	6
	Спортивні зали загального користування
	м2 площі

підлоги
	30
	67
	73
	-
	Існуючий спортзал по вул.. Молодіжна, 76   ( поза межами кварталу)

	7
	Приміщення для культурно-масової роботи з населенням

( за місцем проживання)
	місць відвіду-вань
	15-20
	45
	50
	-
	Вбудоване в 1-й поверх будинку ….

	8
	Магазини продтоварів
	м2торгової площі
	70
	156
	170
	70
	Магазини загальною площею 185 м2 торгової площі, вбудовані в  житлові будинки №1, №3 та № 4 та магазини поза межами кварталу («Квартал», «АТБ»)

	9
	Магазини непродовольчих товарів
	м2торгової площі
	30
	67
	73
	80
	Магазин - 70 м2 торгової площі, вбудований в  житловий будинок № 2, магазини поза межами кварталу («Квартал»,)

	10
	Підприємства громадського харчування
	посад. місць
	7
	16
	17
	30
	Підприємство громадського харчування на 20-25 посад. місць, вбудоване в  житловий будинок №1,

	11 
	Магазини кулінарії
	м2торгової площі
	3
	7
	8
	-
	Поза межами кварталу

	12
	Підприємства побутового обслуговування безпосереднього обслуговування населення
	робочих місць
	2
	5
	5
	2
	Розміщення поза межами кварталу

	13
	Відділення зв’язку
	об’єкт
	0,39
	-
	1
	-
	- //-

	14
	ЖЕК мікрорайону
	об’єкт
	1 на мікрорайон з населенням до 20 тис. сіб
	-
	-
	-
	- //-




*Розрахунок  необхідної ємності дитячих дошкільних закладів та загальноосвітніх шкіл  для перспективного населення району в межах ДПТ,  виконаний  згідно з нормативами, розрахованими в генеральному плані міста на основі  демографічного прогнозу –  38 місць на 1 тис. жителів в дитячих дошкільних закладах та 125 місць на 1 тис. жителів в загальноосвітніх школах.

Відповідно до рішень генерального плану міста, на території в межах ДПТ розміщення дитячих садків та шкіл не передбачалось; обслуговування населення даного району буде здійснюватись існуючими та перспективними школами міста,  яке враховане при розрахунку  їх загальної ємності.

2.4. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА
Квартал, що проектується, обмежений вулицями загальноміського значення Молодіжна, Гоголя та житловими вулицями Бульварна та Дежньова. В межах кварталу вулиці відсутні, проектуються тільки пішохідні зв’язки. Між вулицями Молодіжна та Гоголя запроектовано пішохідний бульвар.
Транспортний зв’язок населення кварталу буде здійснюватись лініями руху транспорту, передбаченими згідно рішень генерального плану.
2.5. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ

Необхідна площа озеленених територій житлового кварталу визначена відповідно до нормативів ДБН 360-92**, п. 3.15- 6 м2 на 1 жителя.

Необхідна по розрахунку площа озеленених територій - 0,96 га. 
Планувальним рішенням пропонується організація внутрішньоквартальних зелених насаджень загальною площею 1,06 га, що розміщені дисперсно на території кварталу. Крім того, передбачений бульвар (як пішохідний зв'язок між вулицями Молодіжна та Гоголя) загальною площею 0,19 га, в складі якого озеленені території загального користування складуть, орієнтовно, 0,08 га.  

Озеленення території передбачається за рахунок висадки дерев, кущів, влаштування живих огорож, газонних посадок, квітників з багаторічників, тощо.

Біля об’єктів громадського обслуговування населення, передбачається створення газонних посадок з багаторічників.

Зелені насадження спеціального призначення розміщуються вздовж вулиць, проїздів і тротуарів.
Під час підбору рослин мають бути дотримані фітоценологічний, типологічний, філогенетичний та естетичний принципи. Потрібно створювати та формувати високодекоративні та високоефективні в екологічному відношенні групи зелених насаджень.

В межах ДПТ передбачається здійснення комплексного благоустрою території.

На всіх ділянках забудови передбачається вертикальне планування території та організація поверхневого стоку – влаштування дощової каналізації з відведенням поверхневих вод.

2.6.  ЕКОЛОГО-МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА

З метою формування більш комфортних умов проживання та забезпечення охорони природного середовища в межах території, що проектується, передбачено та рекомендується виконання планувальних та інженерних заходів по відповідному облаштуванню території: 

- планувальна організація території з урахуванням існуючих планувальних обмежень;

-  реконструкція та капітальний ремонт  автодоріг з покращенням їх технічного стану та категорійності;  будівництво підземних паркінгів; організація пішохідних зон тощо;

- забезпечення території централізованою системою водопостачання та водовідведення; налагодження каналізування нової забудови  та покращення існуючих каналізаційних мереж; забезпечення раціональної системи відведення та очистки поверхневого стоку з існуючої та проектної території забудови; заборона використання води питної якості на полив та миття територій; 

· запровадження системи роздільного збирання відходів та своєчасного їх видалення; налагодження ефективної санітарної очистки та загальний благоустрій території; благоустрій внутрішніх дворових територій - санітарно-планувальне облаштування контейнерних майданчиків для тимчасового зберігання ТПВ і харчових відходів (у відповідності з існуючими санітарними правилами та запровадженням системи роздільного збирання сміття, сортування та утилізації), майданчиків для короткочасних стоянок автомобілів тощо;

· запровадження сучасних еколого-економних принципів в системі теплогазопостачання шляхом застосування ефективних установок та технологій, альтернативних джерел тощо;

· протишумове та санітарно-гігієнічне озеленення території вздовж доріг; розміщення в придорожніх смугах  комунально-складських зон та гаражів;

· розширення площі та благоустрій зелених насаджень загального призначення за рахунок створення нових ландшафтно-паркових зон; організація майданчиків відпочинку,

Реалізація всіх передбачених заходів сприятиме формуванню раціональної функціонально-планувальної структури, спрямованої на покращення екологічного стану території  та забезпечення комфортних умов життєдіяльності.

2.7 ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ
Територія, що розглядається даним проектом, знаходиться у центральній частині міста Боярка і обмежена з північного боку вулицею Молодіжна, з західної – вулицею Дежньова, з південної – вулицею Гоголя, та зі східної – вулицею Білогородська.

Таким чином, вуличну магістральну мережу району проектування  складають:

· магістральна вулиця Білогородська (40,0 – 50,0 м. в червоних лініях з проїзною частиною 14,0 м.),

· магістральна вулиця Молодіжна (20,0 - 25, м в червоних лініях з проїзною частиною 7,0-8,0 м),

· магістральна вулиця Гоголя (15,0 м в червоних лініях з проїзною частиною 6,0 м).

· житлова вулиця Дежньова (4,0-5,0 м. в червоних лініях з проїзною частиною 4,0-5,0 м.)

Функції пішохідних та внутрішніх зв’язків в межах зони проектування виконує мережа внутрішньоквартальніх проїздів та пішохідна зона в районі торгівельного ринку.

В таблиці 2.7.1. наведені проектні параметри вуличної мережі.
Проектні параметри вуличної мережі ( в межах ДПТ)
Таблиця 2.7.1.
	№
	Назва вулиці
	Функція
	Ширина в червоних  лініях, м.
	Ширина проїзної частини, м.

	01
	Білогородська
	Магістральна
	50,0
	15,0

	02
	Молодіжна
	Магістральна
	25,0
	12,0

	03
	Гоголя
	Магістральна
	15,0
	8,0

	04
	Дежньова
	Житлова
	20,0
	8,0


Існуючі лінії руху автобусу проходять вулицями Білогородська, та Молодіжна.

Пішохідна доступність до ліній руху масового пасажирського транспорту знаходиться в нормативних межах. Для забезпечення безпеки руху пішоходів передбачено влаштування наземних пішохідних переходів та облаштування зупиночних пунктів МПТ. 
Автотранспорт мешканців багатоквартирної забудови передбачається зберігати в підземних гаражах на території кварталу забудови. Намічено будівництво підземного  гаражу в районі торгівельного ринку та підземних гаражів в районі нової багатоповерхової забудови. Багаторівневий гараж передбачено в трьох рівнях загальною площею 2700 м2 місткістю на 270 автомобілів. Підземні гаражі площею 1200 м2  на 50 автомобілів. 

З урахуванням рекомендацій, викладених в зміні №4 до ДБН 360-92**, загальна потреба мешканців проектної багатоквартирної забудови в місцях постійного зберігання легкового автотранспорту становитиме 325 машино-місць.


Перший етап

· для мешканців житлового будинку №2 необхідна кількість машино-місць  для постійного зберігання складає 84 

· для мешканців житлового будинку №4 необхідна кількість машино-місць  для постійного зберігання складає 183;

Розрахунковий етап

· для мешканців житлового будинку №1 необхідна кількість машино-місць  для постійного зберігання складає 84;

· для мешканців житлового будинку №3 необхідна кількість машино-місць  для постійного зберігання складає 56;

· окрім того, для тимчасового зберігання легкових автомобілів на гостьових автостоянках передбачено 32 місця на відкритих автостоянках (для всіх 4-х житлових будинків).

Кількість місць для тимчасового зберігання легкових автомобілів обслуговуючого персоналу, працівників та відвідувачів підприємств та установ обслуговування становитиме 9 одиниць. Зазначена кількість машино-місць має бути забезпечена на відкритих автостоянках в безпосередній близькості до відповідних об’єктів.

Розрахунок потреби в місцях тимчасового зберігання наведено в таблиці 2.7.2. 
Розрахунок потреби в місцях тимчасового зберігання

Таблиця 2.7.2.
	№
	Найменування

установ
	Необхідна кількість

машино-місць, од.

	
	
	

	1
	Магазин продтоварів
	4

	2
	Магазин непродовольчих товарів
	2

	3
	Підприємства громадського харчування
	3

	
	Всього
	9


Місця зберігання транспортних засобів співробітників та відвідувачів існуючих підприємств та установ обслуговування забезпечуються в межах їх земельних ділянок (або на прилеглих територіях).

На схемі організації руху транспорту та пішоходів показано лінії руху пішоходів, велосипедистів, масового пасажирського транспорту, його зупинки, пішохідні переходи, автостоянки та гаражі тривалого зберігання автомобілів.

2.8 ІНЖЕНЕРНЕ ОБЛАДНАННЯ ТЕРИТОРІЇ

2.8.1 Водопостачання  і каналізація

Існуючий стан

У межах території, що проектується існує мережа кільцевих водопровідних та каналізаційні мережі по вулицям Молодіжна та Гоголя.
Проектні рішення

Забудова території, що проектується, передбачається багатоквартирною забудовою (до 9-і поверхів), а також підприємствами торгівлі, громадського харчування, культури. 

Для вирішення схем водопостачання та водовідведення виконано розрахунок необхідних об’ємів води і стічних вод. Питомі показники водоспоживання та водовідведення прийняті за Державними будівельними нормами ДБН 360-92**, ДБН В.2.5-74:2013 „Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди, ДБН В.2.5-64:2012„Внутрішній водопровід и каналізація ”. 
Розрахункові об’ємі водоспоживання та водовідведення по групах водокористувачів наведені в табл. 2.8.1.1.
Необхідний об’єм питної води на розрахунковий етап складе 459,76 м3/добу, в тому числі, на 1 етап - 249,58 м3/добу. Подача води передбачається централізованим міським водопроводом з підключенням до існуючих вуличних мереж міста. Мережа водопроводу - кільцева, господарське-протипожежна низького тиску. 
Гасіння пожеж передбачається через гідранти, що встановлюються на кільцевій мережі та забезпечують гасіння кожної будівлі з двох гідрантів. Розрахункові протипожежні витрати на розрахунковий етап, в тому числі на 1 етап - 240 м3. При витратах на зовнішнє пожежогасіння - 20л/с, на внутрішнє 1×2,5 л/с (у сумі - 25,0л/с). Норми витрат прийняти у відповідності з діючими нормативами.

Потреба у воді технічної якості на поливання-миття територій та зрошення садиб на розрахунковий етап складе 49,51 м3/добу, в тому числі на 1 етап 28,13 м3/добу. На ці потреби передбачається використання місцевих водойм, або централізованої мережі водопроводу два рази на добу у години мінімального водоспоживання. Полив проїзної частини вулиць передбачається поливальними машинами. Питання розробки локальних систем вирішується на наступних стадіях проектування з залученням галузевих організацій, через техніко-економічні розрахунки і обґрунтування, визначення джерел, на підставі сучасних технічних умов та інвестиційних пропозицій. 

Відповідно до розрахунків, об’єм побутових стічних вод на розрахунковий етап складе - 410,25 м3/добу, в тому числі на 1 етап 221,45 м3/добу. Відведення побутових стічних вод передбачається влаштуванням системи самопливно-напірної системи каналізації з підключенням до існуючих вуличних мереж міста.

Дані проектні рішення є вихідними даними для підготовки технічних умов на наступних стадіях проектування. Заходи, що пов’язані з підключенням до міських систем і місця підключення, а також щодо реконструкції споруд і мережі загальноміських систем і їх вартість визначаються на наступних стадіях проектування відповідно до технічних умов підприємства водопровідно-каналізаційного господарства міста Боярка.
Розрахунковий об’єм водопостачання та водовідведення

Таблиця 2.8.1.1
	Найменування споживачів
	Розрахунковий об’єм, м3/добу

	
	водопостачання
	водовідведення

	
	Розрахунковий етап
	у тому числі 1 етап
	Розрахунковий етап
	у тому числі 1 етап

	
	
	
	
	

	Житловий будинок №1 
	100,55
	-
	100,55
	--

	Підприємства обслуговування
	6,51
	-
	6,51
	-

	Полив 
	12,83
	-
	-
	-

	Всього по житловому будинку №1
	119,89
	-
	107,06
	

	Житловий будинок №2
	100,55
	100,55
	100,55
	100,55

	Підприємства обслуговування
	0,07
	0,07
	0,07
	0,07

	Полив
	12,83
	12,83
	-
	-

	Всього по житловому будинку №2
	113,45
	113,45
	100,62
	100,62

	Житловий будинок №3
	67,03
	-
	67,03
	-

	Підприємства обслуговування
	0,88
	-
	0,88
	-

	Полив
	8,55
	-
	-
	-

	Всього по житловому будинку №3
	76,46
	-
	67,91
	-

	Житловий будинок №4
	119,95
	119,95
	119,95
	119,95

	Підприємства обслуговування
	0,88
	0,88
	0,88
	0,88

	Полив
	15,30
	15,30
	-
	-

	Всього по житловому будинку №4
	136,13
	136,13
	120,83
	120,83

	Клуб по інтересах
	13,83
	-
	13,83
	-

	Всього по ДПТ
	459,76
	249,58
	410,25
	221,45


Примітка. Наведені показники підлягають уточненню при розробці (коригуванні) галузевих схем водопостачання і водовідведення з урахуванням закону України «Про питну воду та питне водопостачання (стаття 29) і постанову КМ України №1107 від 25.08.2004 р. «Про затвердження порядку розроблення та затвердження нормативів госппитного водопостачання».

2.8.2 Теплопостачання
На території у межах проекту, передбачається будівництво багатоквартирної житлової забудови, установ і підприємств обслуговування.
Теплопостачання об’єктів нової багатоквартирної забудови пропонується від дахових котелень, установ обслуговування – від власних джерел. При цьому передбачається забезпечення багатоквартирної житлової забудови опаленням і гарячим водопостачанням, установ обслуговування – опаленням, вентиляцією і гарячим водопостачанням.

В якості основного розрахункового палива в котельних прийнято природний мережний газ.
Необхідні теплові потоки визначені згідно з даними про установи обслуговування, житловий фонд і населення, а також відповідно до нормативних матеріалів:
· ДБН В. 2.5-39:2008 “Теплові мережі”;
· ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 “Будівельна кліматологія”.
За результатами розрахунків, орієнтовні величини необхідного теплового потоку багатоквартирного житлового фонду, установ і підприємств обслуговування у межах ДПТ, за умови 100% покриття потреб в теплопостачанні на кінець реалізації обсягів будівництва проектного періоду, наведено в таблиці.
Потреби в теплопостачанні
Таблиця  №2.8.2.1
	№

з/п
	Споживачі
	Тепловий потік на 
розрахунковий період, МВт

	
	
	Опалення, вентиляція
	Гаряче водопостачання
	Всього

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Житловий будинок №1 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,35
	0,12
	0,47

	2.
	Житловий будинок №2 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,14
	0,11
	0,25

	3.
	Житловий будинок №3 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,10
	0,07
	0,17

	4.
	Житловий будинок №4 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,17
	0,13
	0,30

	5.
	Адміністративна будівля
	0,07
	0,06
	0,13

	6.
	РАЗОМ
	0,83
	0,43
	1,32

	
	У тому числі 1 етап (будинки 

№ 2, та № 4)
	0,31
	0,24
	0,55


З метою поліпшення екологічного стану довкілля, економії паливно-енергетичних ресурсів, подальшого підвищення коефіцієнта ефективності перетворення енергії, при відповідному техніко-економічному обґрунтуванні, пропонується застосування теплових установок сучасного типу (теплогідромеханічні генератори, теплові насоси та інші), використання на котельнях принципів когенерації.
Кількість джерел теплоти, місця їх розміщення, траси нових розподільних тепломереж уточнюються на подальших етапах проектування з урахуванням відповідних Технічних умов, отриманих в установленому порядку.
2.8.3 Газопостачання
Газопостачання нових споживачів на території ДП вирішується від проектних об’єктів і мереж.
Норми питомих витрат природного газу для споживачів на господарчо-побутові потреби прийняті відповідно до вимог ДБН В.2.5-20-2001 “Газопостачання”. Природним мережним газом передбачається стовідсоткове забезпечення таких категорій споживачів:
· житлові будинки – для потреб харчування і, частково, гарячого водопостачання;
· джерела теплопостачання – як паливо для отримання розрахункового теплового потоку;
· промислові підприємства – на технологію.
Приготування їжі в підприємствах громадського харчування передбачається на базі використання електроенергії.
Результати річних витрат природного мережного газу для споживачів в межах ДПТ на кінець етапу реалізації проектних пропозицій приведені в таблиці.
Річні витрати природного мережного газу

Таблиця 2.8.3.1.
	№
з/п
	Споживачі
	Витрата природного газу 
розрахунковий етап/І етап, 
млн.м3/рік

	
	
	Житлові будинки: приготування їжі та частково гаряче водопостачання
	Джерела централь-ного теплопо-стачання
	Всього

	1
	2
	3
	5
	6

	1.
	Житловий будинок №1 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,03
	0,28
	0,31

	2.
	Житловий будинок №2 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,03
	0,17
	0,20

	3.
	Житловий будинок №3 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,02
	0,11
	0,13

	4.
	Житловий будинок №4 з вудованими підприємствами обслуговування
	0,03
	0,20
	0,23

	5.
	Адміністративна будівля
	-
	0,09
	0,09

	6.
	РАЗОМ
	0,11
	0,85
	0,96

	
	У тому числі 1 етап

 ( будинки 

№ 2, та № 4)
	0,06
	0,37
	0,43


Для покриття розрахункової річної витрати природного газу по споживачах у межах території ДП, проектом пропонується будівництво 1од. ГРП (ШРП) та прокладання близько 0,10 км розподільчих газопроводів середнього тиску із застосуванням сучасних технологій та матеріалів прокладання мереж, що значно зменшує капітальні витрати та продовжує термін експлуатації газопроводів.

Місце врізання в існуючі газопроводи, трасу проектних розподільних газопроводів, з урахуванням винесення з-під плями забудови окремих ділянок мереж, уточнюються на подальших етапах проектування із залученням спеціалізованих проектних організацій.
2.8.4 Електропостачання

Електропостачання існуючих споживачів здійснюється по мережі 10кВ та 0,4кВ через трансформаторні підстанції 10/0,4кВ (ТП-10/0,4кВ). Джерелом електропостачання споживачів є підстанція 110/35/10кВ „Боярка-Т”. Забудова житлового району, обмеженої вул. Молодіжна, вул. Гоголя, вул. Дежньова та вул. Бульварна в м. Боярка передбачається багатоквартирна (чотири дев’ятиповерхових будинки). Також передбачається будівництво нових об’єктів торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування тощо.   

Для вирішення схеми електропостачання виконано розрахунок електричних навантажень на довгостроковий період. Електричні навантаження підраховані згідно до архітектурно-планувальних рішень та економічного завдання суміжних відділів, завдання на проектування та питомих нормативів.

Господарсько-побутові та комунальні навантаження для багатоквартирної забудови підраховано за укрупненими показниками споживання електроенергії – кВт на одне житло (квартира) – згідно норм ДБН В. 2.5-23-2010 „Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення”, як для будинків з газовими плитами. 

Навантаження установ торгівлі, освіти, культури, побутового обслуговування тощо, прийнято згідно питомих нормативів ДБН В. 2.5-23-2010 „Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення” та аналізу значної кількості типових проектів. 

Підсумки розрахунків наведено в таблиці 2.8.4.1.
Підрахунок електричних навантажень нового житлового фонду та нових установ обслуговування

Таблиця  2.8.4.1
	№ п/п
	Найменування
	Одиниця виміру
	Кількість одиниць
	Розрахункове навантаження, кВт
	Навантаження на шинах 0,4кВ, кВт

	Житлові будинки, передбачені до будівництва

	1
	Житловий будинок №1:
	
	
	
	

	
	Житловий будинок
	квартир
	135
	211,95
	211,95

	
	Ліфтові установки
	од.
	3
	16,80
	16,80

	
	Підприємства обслуговування вбудовані в перші поверхи:
	
	
	
	

	
	- магазин продовольчих товарів
	м2 корисної площі
	45
	6,75
	6,75

	
	- кафе
	м2 корисної площі
	60
	9,00
	9,00

	
	Разом по житловому будинку №1
	
	
	244,50
	244,5

	2
	Житловий будинок №2:
	
	
	
	

	
	Житловий будинок
	квартир
	135
	211,95
	211,95

	
	Ліфтові установки
	од.
	3
	16,80
	16,80

	
	Підприємства обслуговування вбудовані в перші поверхи:
	
	
	
	

	
	- магазин промислових  товарів
	м2 корисної площі
	70
	10,50
	10,50

	
	Разом по житловому будинку №2
	
	
	239,25
	239,25

	3
	Житловий будинок №3:
	
	
	
	

	
	Житловий будинок
	квартир
	90
	156,60
	156,60

	
	Ліфтові установки
	од.
	2
	11,20
	11,20

	
	Підприємства обслуговування вбудовані в перші поверхи:
	
	
	
	

	
	- магазин продовольчих товарів
	м2 корисної площі
	70
	10,50
	10,50

	
	Разом по житловому будинку №3
	
	
	178,30
	178,30

	4
	Житловий будинок №4:
	
	
	
	

	
	Житловий будинок
	квартир
	160
	244,80
	

	
	Ліфтові установки
	од.
	4
	19,60
	

	
	Підприємства обслуговування вбудовані в перші поверхи:
	
	
	
	

	
	- магазин продовольчих товарів
	м2 корисної площі
	70
	10,50
	10,50

	
	Разом по житловому будинку №4
	
	
	274,90
	274,90

	Установи та підприємства обслуговування, передбачені до будівництва

	5
	Адміністративна будівля
	
	
	234,20
	181,94

	
	ВСЬОГО
	
	
	1171,15
	1118,89

	
	У тому числі 1 етап        ( будинки № 2 та № 4)
	
	
	514,15
	514,15


Виходячи з розрахунків та враховуючи місцеві умови, для забезпечення надійного електропостачання та з урахуванням електропостачання нових споживачів, що передбачені Детальним планом території, рекомендується проведення наступних заходів:

1. Джерелом електропостачання залишається існуюча ПС 110/35/10кВ „Боярка-Т”. 

2. Для передачі електроенергії споживачам житлового району передбачити спорудження закритої трансформаторної підстанції 10/0,4кВ з двома трансформаторами потужністю 2(1000кВА. Розташування, кількість, потужність ТП-10/0,4кВ та схема приєднання їх до міської електричної мережі уточнюється на подальших стадіях проектування згідно до Технічних умов енергопостачальної організації.

3. Електропостачання району передбачено на напрузі 10-0,4кВ від нових та існуючих ТП-10/0,4кВ. Електричні мережі в межах житлової забудови – кабельні.

4. На протязі всього розрахункового періоду необхідно проводити реконструкцію та розширення електричних мереж 10кВ та 0,4кВ, заміну зношеного та морально застарілого обладнання, впроваджувати енергозберігаюче обладнання та технології.

2.9. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ.

ДОЩОВА КАНАЛІЗАЦІЯ.
Проектна ділянка території розташована в західній частині міста Боярка, та обмежена з північно боку вул. Молодіжною, шляхом, з південно вул. Гоголя, зі сходу та заходу територією кварталу житлової багатоквартирної забудови.

Відповідно інженерно-геологічних умов освоєння проектна ділянка, як і територія всього міста, в геоморфологічному відношенні розташована в межах морено-зандрової рівнини з уклонами поверхні 0,5-8% і глибиною залягання ґрунтових вод 4,5-31,0м, ґрунтами основ фундаментів є лесовидні суглинки, піски і супісі з розрахунковим опором 2,0-2,5 кгс/см2. По ґрунтових умовах територія відносяться до І типу за просадністю. 

Територія кварталу забудови має ухил з південного заходу на північний схід, з перепадом висот близько двох метрів.  

З метою створення сприятливих умов при освоєнні проектної ділянки під забудову даним розділом передбачається проведення заходів з інженерної підготовки територій, які включають, як загальні заходи – вертикальне планування та організація поверхневого стоку, так і спеціальні заходи: виконання протипросідних заходів.

Вертикальне планування проектної ділянки ув’язати з прилеглою територією. Висотне положення існуючих вулиць Молодіжної, Гоголя, Дежньова, Бульварної зберігається без змін і береться за основу при виконанні вертикального планування внутрішньо квартальної території.

Вертикальне планування проектної території виконати з забезпеченням ухилу у напрямку від будівель та споруд до твердого покриття вулиць з метою забезпечення гарантованого відведення дощових та талих вод з території внутрішньо квартальної забудови на прилеглі вулиці. Далі поверхневі води відводяться дощової каналізацією, що проектується вздовж вулиць до проектних очисних споруд, відповідно до рішень діючого генерального плану м. Боярка. 

На сьогодні по вул. Молодіжній прокладено дощову каналізацію з/б ø 500 мм. При забудові кварталу розглянути можливість підключення проектної дощової каналізації до вже існуючої по вул. Молодіжній з врахуванням відмітки дна лотка та при умовах збереження і забезпеченні її пропускної здатності. 

При проектуванні благоустрою необхідно передбачити відновлення при потребі асфальтобетонного покриття на існуючих вулицях. На внутрішньо квартальних проїздах та вулицях пропонується влаштування асфальтобетонного покриття. На пішохідних доріжках і тротуарах пропонується влаштування асфальтобетонного покриття та покриття із бетонних плит. 

При освоєнні територій під забудову  складених просідними ґрунтами в першу чергу необхідно виконувати ретельні інженерно-геологічні вишукування та дослідження.

При замочуванні основи під будівлі, складеної просідними ґрунтами, стійкість та експлуатаційна надійність будівель і споруд забезпечується водозахисними та конструктивними заходами, спрямованими на запобігання просідним властивостям ґрунтів, а саме:

- в межах деформаційної зони чи її частини необхідно виконувати ущільнення тяжкими трамбівками, втрамбовку котлованів;

- в межах всього просідного шару – виконувати глибинне ущільнення ґрунтовими палями, що попередньо замочені в нижніх шарах просідних ґрунтів;

- прорізкою просідних ґрунтів основи фундаментів забивними, набивними та буронабивними палями, а також з використанням стовпів чи стрічки з ґрунтів, що закріплені хімічним, термічним чи іншим способом, а також заглибленням фундаментів;

- виконувати вертикальне планування ділянки забудови, якісно заповнювати пазухи котлованів та траншей;

- при улаштуванні водоакумулюючих споруд і водонесучих комунікацій виключити витікання води;

- підвищенням міцності і загальної просторової жорсткості споруд, збільшенням їх піддатливості за допомогою гнучких та розрізних конструкцій, улаштуванням пристосування для вирівнювання конструкцій, а також використанням методів, що забезпечують нормальну роботу обладнання при деформаціях основи. 

Вартісні та кількісні показники визначені орієнтовно та потребують уточнення на наступних стадіях проектування. Остаточні умови будівництва дощової каналізації  визначаються на наступних стадіях проектування відповідно до технічних умов експлуатуючих організацій та гідравлічних розрахунків.   

2.10 ПРОТИПОЖЕЖНІ ЗАХОДИ
Обслуговування житлового кварталу буде здійснюватися існуючим пожежним депо м. Боярки, яке знаходиться на перехресті вул. Леніна, Заводська, і віддалене від житлового кварталу на 0,7 км, що відповідає нормативному радіусу обслуговування. 


Забезпечення водою для зовнішнього пожежогасіння передбачено із міської водопровідної системи, що обладнана протипожежними гідрантами.
Мережа водопроводу - кільцева, господарсько-протипожежна низького тиску. Гасіння пожеж передбачається через гідранти, що встановлюються на кільцевій мережі та забезпечують гасіння кожної будівлі з двох гідрантів. Розрахункові протипожежні витрати на розрахунковий етап, в тому числі на 1 етап - 240 м3. При витратах на зовнішнє пожежогасіння - 20л/с, на внутрішнє 1×2,5 л/с (у сумі  - 25,0л/с). Норми витрат прийняти у відповідності з діючими нормативами.

2..11.ОХОРОНА КУЛЬТУРНОЇ СПАДЩИНИ
Місто Боярка не входить до переліку історичних населених місць України, в зв’язку з чим, для міста не виконувався Історико-архітектурний опорний план. 
На території,що входить в межі ДПТ, об’єкти культурної спадщини відсутні.

2.12. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ НА ПЕРШИЙ ЕТАП ОСВОЄННЯ ТЕРИТОРІЇ

На 1 етап освоєння території передбачено будівництво двох багатоквартирних житлових будинків – будинку № 2 та будинку № 4. з вбудовано-прибудованими закладами обслуговування. Обсяг житлового будівництва -14,7 тис м2 ( 295 квартир).
Житлове будівництво передбачене на територіях, що зайняті в даний час 2-поверховими  8-квартирними житловими будинками та гаражами боксового типу.
 Проектом передбачено знесення 3-х житлових будинків та частини гаражів.
Загальна площа житлових будинків, передбачених до знесення, 1,3 тис м2. Перелік їх наведений нижче в таблиці.

Таблиця № 2.12.1
	Житлові будинки, передбачені
 до знесення на 1 етап
	Поверховість
	Кількість квартир
	Загальна площа квартир, м2
	Кількість зареєстро-ваного населення, осіб

	Житловий будинок по вул. Гоголя ,50              
	2
	8
	434,6
	26

	Житловий будинок по вул. Гоголя ,48/59        
	2
	8
	434,9
	18

	Житловий будинок по вул.Бульварна,61        
	2
	8
	435,7
	22

	Всього
	
	24
	1305,2
	66


2.13 ПРОЕКТ МІСТОБУДІВНИХ УМОВ ТА ОБМЕЖЕНЬ
2.13.1.Зонарозміщення багатоквартирної житлової забудови:

Підзона багатоквартирної  житлової забудови 5-9 поверхів
Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки,
що розташована в зоні

	1.
	Гранично допустима висота будівель
	Забудова до 9 поверхів.

Згідно з ДБН 360-92** п. 3.19*, ДБН В.В.1-7-2002 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту, ДБН В.2.2.-15-2005 «Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення».


	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	Для житлових кварталів – 180-450люд./га згідно з п.3.7 ДБН 360-92**;

для земельної ділянки окремого будинку – згідно з передпроектними розробками при умові забезпечення вимоги п.3.8* (примітка 1) 3.15, 3.16  ДБН 360-92**.



	3.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови)
	Визначається згідно з ДБН 360-92** п.3.2, таблиця 3.1.



	4.
	Відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Згідно з ДБН 360-92** п. 3.14 та перед-проектних розробок.


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони) 
	Зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні  на території ДПТ відсутні 

	6.
	Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН 360-92** п.3.13 Додаток 3.1 та п. п. 3.24 – 3.25а* та табл. 3.2а* з урахуванням санітарних норм та норм інсоляції.

	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно з ДБН 360-92** додаток 8.1, 8.2; «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747, «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209,  профільною нормативною документацією.



	8.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва»


	Згідно з ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва».
Вишукувальні роботи проводяться в залежності від стадії проектної документації:

· для передпроектних робіт та ескізного проекту (ЕП) - на основі літературних, фондових джерел (враховуючи і державний картографо-геодезичний фонд) і обґрунтованого обсягу польових і лабораторних робіт;
· на стадіях техніко-економічне обґрунтування (ТЕО), техніко-економічний розрахунок (ТЕР), проект (П), робочий проект (РП) - основні обсяги вишукувань (до ста відсотків);

· на стадії робочої документації (Р) - додаткові обсяги вишукувальних робіт при умові від​повідного обґрунтування у технічному завданні.

	9.
	Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою)
	Відповідно до ЗУ «Про благоустрій населених пунктів» № 4220-VI від 22.12.2011; ДБН 360-92** додаток 5.2. та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.



	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку
	Визначається згідно з ДБН 360-92** пп.7.26 – 7.42, ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів» та згідно передпроектних розробок.



	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту 
	Згідно з ДБН 360-92** пп. 7.50, 7.51, таблиця 7.5, 7.6 (зміна 4) та ДБН В.2.3-15-2007 «Автостоянки і гаражі для легкових  автомобілів».


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини 
	На території ДПТ об’єкти культурної спадщини відсутні.

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення 
	ДБН В.2.2-17-2006 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення» та згідно перед проектних розробок.


Підзона багатоквартирної житлової забудови 2-3 поверхів

Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки,

що розташована в зоні  
	1.
	Гранично допустима висота будівель
	Поверховість 2-3 поверхів 
Згідно з ДБН 360-92**, ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення»; ДБН В.В.1-7-2002  «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.



	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	Відповідно до передпроектних розробок при умові забезпечення вимоги п.3.8* (примітка 1), 3.15, 3.16 ДБН 360-92**.



	3.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови)
	Для житлових кварталів – 180-450люд./га (п.3.7 ДБН 360-92**);

для земельної ділянки окремого будинку – згідно з передпроектними розробками при умові забезпечення вимоги п.3.8* (примітка 1) 3.15, 3.16  ДБН 360-92**.



	4.
	Відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Згідно з ДБН 360-92** п. 3.14 та перед-проектних розробок.


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони) 
	Зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні  на території ДПТ відсутні 

	6.
	Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН 360-92** п.3.13 Додаток 3.1 з урахуванням санітарних норм та норм інсоляції.



	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно з ДБН 360-92** додаток 8.1, 8.2; «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747; «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209;  профільною нормативною документацією.


	8.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва»


	Згідно з ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва».
Вишукувальні роботи проводяться в залежності від стадії проектної документації:

· для передпроектних робіт та ескізного проекту (ЕП) - на основі літературних, фондових джерел (враховуючи і державний картографо-геодезичний фонд) і обґрунтованого обсягу польових і лабораторних робіт;
· на стадіях техніко-економічне обґрунтування (ТЕО), техніко-економічний розрахунок (ТЕР), проект (П), робочий проект (РП) - основні обсяги вишукувань (до ста відсотків);

· на стадії робочої документації (Р) - додаткові обсяги вишукувальних робіт при умові від​повідного обґрунтування у технічному завданні.


	9.
	Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою)
	Відповідно до ЗУ «Про благоустрій населених пунктів» № 4220-VI від 22.12.2011; ДБН 360-92** додаток 5.2. та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.



	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку
	Визначається згідно з ДБН 360-92** пп.7.26 – 7.42, ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»


	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту 
	Згідно з ДБН 360-92** пп. 7.50, 7.51, таблиця 7.5, 7.6 (зміна 4) та ДБН В.2.3-15-2007 «Автостоянки і гаражі для легкових  автомобілів».


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини 
	Пам’ятки культурної спадщини на території ДПТ відсутні

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення 
	ДБН В.2.2-17-2006 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення» та згідно передпроектних розробок.




2.13.2.Зона розміщення об’єктів обслуговування та торгівельного призначення
Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки,

що розташована в зоні  
	1.
	Гранично допустима висота будівель
	Згідно з ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення» та ДБН В.В.1-7-2002  «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.


	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	Згідно з ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту. 60% (ДБН 360-92**, додаток 5.2) та згідно з передпроектними розробками.


	3.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Згідно з ДБН 360-92** п. 3.14 та перед-проектних розробок.


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів; прибережні захисні смуги; санітарно-захисні та інші охоронювані зони) 
	Зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні  на території ДПТ відсутні 

	6.
	Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН 360-92** п. 3.13 Додаток 3.1 з урахуванням санітарних норм та норм інсоляції.



	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно з ДБН 360-92** додаток 8.1, 8.2; «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747, «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209,  профільною нормативною документацією та передпроектними розробками.



	8.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва»


	Згідно з ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва».

Вишукувальні роботи проводяться в залежності від стадії проектної документації:

· для передпроектних робіт та ескізного проекту (ЕП) - на основі літературних, фондових джерел (враховуючи і державний картографо-геодезичний фонд) і обґрунтованого обсягу польових і лабораторних робіт;
· на стадіях техніко-економічне обґрунтування (ТЕО), техніко-економічний розрахунок (ТЕР), проект (П), робочий проект (РП) - основні обсяги вишукувань (до ста відсотків);

· на стадії робочої документації (Р) - додаткові обсяги вишукувальних робіт при умові від​повідного обґрунтування у технічному завданні. 


	9.
	Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою)
	Відповідно до ЗУ «Про благоустрій населених пунктів» № 4220-VI від 22.12.2011; ДБН 360-92** додаток 5.2. та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.



	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку
	Визначається згідно з ДБН 360-92** пп. 7.26-7.42, ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів». 



	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту 
	Згідно з ДБН 360-92**; пп. 7.50, 7.51, табл. 7.5, 7.6 (зміна 4) та ДБН В.2.3-15-2007 «Автостоянки і гаражі для легкових  автомобілів».


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини 
	На території ДПТ об’єкти культурної спадщини відсутні 

	13
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших 

маломобільних груп населення
	ДБН В.2.2-17 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення» та згідно перед проектних розробок.


2.13.3. Зона зелених насаджень загального користування Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, що розташована в зоні  

	1.
	Гранично допустима висота будівель
	Будівель не передбачається


	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	Згідно ДБН 360-92** додаток 5.2.

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту. Розміщення лише малих архітектурних форм та о’єктів реклами


	3.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається.


	4.
	Відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Не визначається


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони) 
	Зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні на території ДПТ відсутні 

	6.
	Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН 360-92** Додаток 3.1 з урахуванням санітарних норм та згідно передпроектних розробок.


	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Зони охорони інженерних комунікацій  встановлюються згідно з ДБН 360-92** додаток 8.1, 8.2; 
Магістральних комунікацій - «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747, «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209, профільною нормативною документацією

	8.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва»


	Не передбачаються.

	9.
	Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою)
	Відповідно до ЗУ «Про благоустрій населених пунктів» № 4220-VI від 22.12.2011; та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку
	Визначається згідно з ДБН 360-92** пп.7.26 – 7.42, ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів».


	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту 
	Згідно з ДБН 360-92**; пп. 7.50, 7.51, таблиця 7.5, 7.6 (зміна 4).

	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини 
	Об’єкти культурної спадщини на території ДПТ відсутні

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення 
	ДБН В.2.2-17-2006 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення» та згідно перед проектних розробок.


2.13.3.Зона розміщення об’єктів транспорту 

Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки,

що розташована в зоні  

	1.
	Гранично допустима висота будівель
	Не визначається


	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.



	3.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається.

	4.
	Відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови


	Згідно з ДБН 360-92** та передпроектних розробок.


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони) 
	Зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні  на території ДПТ відсутні

	6.
	Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН 360-92** п. 10.33 табл.10.4, додаток 3.1; СанПіН 173-96 додаток 4.



	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно з ДБН 360-92** додаток 8.1, 8.2; «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747, «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209,  профільною нормативною документацією.



	8.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва»


	Вишукувальні роботи проводяться в залежності від стадії проектної документації:

· для передпроектних робіт та ескізного проекту (ЕП) - на основі літературних, фондових джерел (враховуючи і державний картографо-геодезичний фонд) і обґрунтованого обсягу польових і лабораторних робіт;
· на стадіях техніко-економічне обґрунтування (ТЕО), техніко-економічний розрахунок (ТЕР), проект (П), робочий проект (РП) - основні обсяги вишукувань (до ста відсотків);

· на стадії робочої документації (Р) - додаткові обсяги вишукувальних робіт при умові від​повідного обґрунтування у технічному завданні.

	9.
	Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою)
	Відповідно до ЗУ «Про благоустрій населених пунктів», ДБН 360-92** додаток 5.2,. ДБН Б.2.2.-5:211 «Благоустрій територій».


	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку
	Визначається згідно з ДБН 360-92** пп.7.26 – 7.42, ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів», та згідно передпроектних розробок.



	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту 
	Згідно з ДБН 360-92** пп. 7.50, 7.51, таблиця 7,5, 7.6 (зміна 4) та ДБН В.2.3-15-2007 «Автостоянки і гаражі для легкових  автомобілів».


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини 
	Об’єкти культурної спадщини на території ДПТ відсутні

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення 
	ДБН В 2.2-17 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення» та згідно з передпроектними розробками.




2.14.ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ
	Показники
	Одиниці вимірювання
	Існуючий стан
	1 етап

( від 3 до 7 років)
	Розрахунковий етап

( від 15 до 20 років)

	2
	3
	4
	5
	6

	Територія кварталу в межах ДПТ
	га
	7,1
	7,1
	7,1

	 у тому числі:
	
	
	
	

	Багатоквартирна  житлова забудова
	-//
	0,833
	1,033
	1,163

	Садибна забудова
	-//-
	0,08
	-
	-

	Ринок
	-//-
	0,31
	0,31
	0,31

	Гаражі
	-//-
	0,42
	0,21
	-

	ТП
	-//-
	0,01
	0,01
	0,01

	Проїздита автостоянки
	-//-
	1,18
	1,72
	1,562

	Вулиці в червоних лініях
	-//-
	1,05
	1,05
	1,05

	Установи і підприємства обслуговування
	-//-
	0,024
	0,024
	0,068

	Офісні приміщення
	-//-
	0,009
	0,009
	0,009

	Майданчики для відпочинку, занять спортом, ігор дітей та господарських потреб
	-//-
	-
	0,217


	0,422

	Внутрішньоквартальні зелені насадження та вільні території
	-//-
	3,184
	2,518
	2,317

	Пішохідний бульвар
	-//-
	-
	-
	0,19

	Населення
	
	
	
	

	 Чисельність населення, всього,

у тому числі:                                        
	тис осіб
	1,83
	2,23
	2,44

	- у садибній забудові
	-
	-
	-
	-

	- у багатоквартирній забудові
	
	1,83
	2,23
	2,44

	Щільність населення
	чол./га
	319
	388
	425

	Житловий фонд
	
	
	
	

	Житловий фонд, всього
	тис м2 загальної площі
	31,76
	45,2
	55,53

	у тому числі:
	
	
	
	

	- садибний
	-//-
	0,05
	-
	-

	- багатоквартирний
	
	31,71
	45,2
	55,53

	Середня житлова забезпеченість
	м2/люд
	17,4
	20,7
	22,8

	Вибуття житлового фонду
	тис м2 загальної площі
	-
	1,36
	2,23

	Житлове будівництво, всього
	-//-
	-
	14,8
	26,0

	 у тому числі:
	
	
	
	

	- багатоповерхова забудова ( 7-9 поверхів)
	-//-
	-
	14,8
	26,0

	Установи та підприємства обслуговування
	
	
	
	

	Підприємства громадського харчування
	місць
	30
	50
	50

	Магазини продовольчих товарів
	м2торго-вої площі
	70
	130
	205

	 Магазин непродовольчих товарів
	-//-
	80-
	150
	150

	Вулично-дорожня мережа  та міський пасажирський транспорт
	
	
	
	

	Протяжність вулично-дорожньої мережі
	км
	0,82
	0,82
	0.82

	 в тому числі магістральних вулиць
	км
	0,82
	0,82
	0,82

	Кількість транспортних розв’язок в різних рівнях 
	од.
	-
	-
	-

	Кількість підземних та наземних переходів
	од
	5
	8
	10

	 Протяжність ліній наземного громадського транспорту (автобус)
	км
	0,53
	0,53
	0,53

	Гаражі для постійного зберігання легкових автомобілів
	маш – 

 місць
	-
	183
	323

	Відкриті автостоянки тимчасового зберігання легкових автомобілів
	маш –

місць
	- 
	18
	32

	Інженерне обладнання
	
	
	
	

	Водопостачання
	
	
	
	

	Водоспоживання, всього
	тис. м3/добу
	н.д.
	0,25
	0,46

	Каналізація 
	
	
	
	

	Сумарний об’єм стічних вод
	тис. м3/добу
	н.д.
	0,22
	0,40

	Електропостачання
	
	
	
	

	Споживання сумарне 
	МВт
	н/д
	0,57
	1,0

	в тому числі на комунально-побутові послуги
	МВт
	н/д
	0,50
	0,94

	Кількість квартир, що обладнані електроплитами
	од.
	н/д
	-
	-

	Теплопостачання
	
	
	
	

	Споживання сумарне
	Гкал/год
	Н.д.
	0,71
	1,37

	Протяжність мереж
	км
	-
	-
	-

	Газопостачання
	
	
	
	

	Витрати газу, всього
	млн.м3/рік
	Н.д.
	0,57
	1,08

	у тому числі на комунально-побутові послуги
	
	Н.д.
	0,06
	0,11

	Протяжність газових мереж
	км
	Н.д.
	0,10
	0,10

	Інженерна підготовка та благоустрій
	га|
	
	
	1,6

	Вертикальне планування
	га|
	-
	
	1,6

	Будівництво дощової каналізації
	км
	-
	
	0,5

	Протипросідні  заходи 
	га
	-
	
	3,26

	Орієнтовна вартість будівництва *
	
	
	
	

	- житлове будівництво
	млн..грн
	
	75,7
	

	Вулично-дорожня мережа  та міський пасажирський транспорт, всього
	
	
	0,48
	

	у тому числі:
	
	
	
	

	- будівництво відкритих автостоянок для тимчасового зберігання автотранспорту

на перший  етап будівництва 
	машино-місць
	-
	0,27
	

	- будівництво відкритих автостоянок для тимчасового зберігання автотранспорту на розрахунковий етап
	машино-місць
	-
	0,21
	

	- інженерна підготовка та благоустрій території
	-//-
	
	0,55
	


· ціни наведено станом на 1 липня 2013р
3. ДОКУМЕНТИ ТА ДОДАТКИ

